
Gazimağusa Kaza Mahkemesinde.

İstida/İstinaf: .l L..12023

Müstedi: 1- Zühre Emin , Yetkili Vekili İsmail Emin vasıtası ile ,30 Abant , Sosyal Konutlar -
Mağusa.

2- İsmail Emin, 30 Abant , Sosyal Konutlar - Mağusa.

ile-

Müstedialeyh: KKTC Tapu ve Kadastro Dairesi Müdürlüğü vasıtasıyla KKTC Başsavcılığı, Lefkoşa.
Arasında,

Müstediler Tarafından yapılan Tek Taraflı İstida

Müstedilerin isbu İstida/İstinaf ile ilgili talepleri asağıdadır.

A) }vValeyh'in, Müstedi No:l ve No:2'nin müşterek olarak 7+'er hisseli olarak mal sahibi
bulunduklan Gazimağusa - Suriçi'nde kain Koçan No..2522, Pafta/Harita No: XXXIII, Parsel
No:1463, Ada/Blok :A numaralı taşınmazın ve/veya }Waleyh tarafindarı satış işlemi başlatılan
taşınmazın satış işleminin velveya herhangi bir işlemin durdurulması velveya iptal edilmesi
ve/veya 20l08l2aB tarihinde yapılacak satlşın iptal edilmesi ve/veya durulması ve/veya
askıya alınması yönünde bir Mahkeme Emri;

B) A Paragrafi tahtında iptal edilen ve/veya durdurulan satış işlemine konu gayrimenkullün
saptanan değerlerinin değiştirilınesi ve/veya yeniden değerlendirilmesi velveya arttınlması
velveya satış ilanında gösterilen miktarlann arttrrılması ile birlikte yeniden yapılacak olan
kıymet takdirinin Müstedilere bildirilmesini öngören bir Mahkeme Emri;

C) Muhterem Mahkemenin uygun ve adil göreceği herhangi bir çare;

D) İşbu istida masraflarıdrr.

işbu istida ||l1978 sayılı Yasanın 9, 12,29,30 ve 44. maddelerine " 911976 sayılı Mahkemeler Yasası

md.41'e HMUTE.48, N.1-2 ,Fasıl223 Madde 39,40,44,Fasıl224 madde 58,61,74,75 ve 80,

Taşınmaz Mal(Tasamıf, Kayıt ye Kıymet Takdiri) Tüzüğünün Bölüm 6, madde 4,5 ve 9' da, Bölüm 6

madde 5 ve 9'a" 9176 sayılı Mahkemeler Yasasr Madde 38,40,41(1X2X3) ile ilgili maddelerine, hak

ve nisfet hukuku kaideleri ile içtihadi preırsiplere istinad eder.

İstidanın dayandığı olgular, Müstedi No:l' in yetkili vekili ve şahsen İsmail Emin'in Yemin Belgesinde

belirtilmiştir.

İstida, Müstedi Avukatları Av. Ulaş Sabancı & Şerife Sabancı tarafindan hazı/,andı.

Tebliğ Adresi: Şht. İlker Karter Cad., Themis Center, Kat:S, No:58 - Mağusa.

E-mail : asistan@sabancihukuk.com
Ulaş Sabancı & Şerife Sabancı

(Müstediler tarafindan Avukatlar)

f)osyalandığı tarih: .til . t..l2023
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,Mukayyit.

Gazimağusa Kaza Mahkemesinde.

istida/istina t: .lI..lzozz

Müstedi: l- Znlıre Emin , Yetkili Vekili İsmail Emin vasıtası ile ,30 Abant , Sosyal Konutlar -
Mağusa.

2- İsmail Emin, 30 Abant , Sosyal Konutlar - Mağusa.

ile-

Müstedialeyh:1-I(KTC'fapu ve Kadastro Dairesi Müdiirlüğü vasıtasıyla
Lefkoşa.

KKTC Başsavcılığı,

Arasında.

YEMiN VARAKASI

Aşağıda imza sahibi Gazimağusa sakinlerinden İsmail Emin yemin eder, aşağıda belirttiklerimin doğru
olduğunu beyan ederim.

1- Yukarıda sayı ye tinvanı vsrilen başvuruda Müstedi No:2 olup ayrrta Müstedi No:l' in yetkili

2- Söz konusu gayrimenkul üzerinde üç hissedar olarak hak sahibiyiz.Söz konusu gayrimenkullnn%
hissedarı ben , Yo hissedarı ablam olan Müstedi No:l ve % hissedar olan iımcam Sinan Emin'dir.
Söz konusu gayrimenkul babamızdan bize yadigaı kalmış olup, ata malıdır ve değeri bizim için
kıymetle ölçülemez durumdadır. Söz konusu gayrimenkulün referansları aşağıda belirdiği gibidir;

Gazimağusa - Suriçi'nde kain Koçan No:2522, Pafta/Harita No: XXXIII. Parsel No:l463,
Ada/Blok :A . İşbu gayrimenkul ile ilgili böltinmezlik sertifikası elde edildiğini rastgele öğrenmiş
bulunmaktayız. Söz konusu gayrimenkul ile ilgili işlemlerin hiçbiri tarafımıza bildirilmemiştir.
Herhangi bir ihbar tarafimıza gönderilmemiştir. Amcamız o|an Sinan Emin adresimizi, telefon

numaralarımızı , tlim sosyal hesaplanmızı çok iyi bildiği halde işbu başvuruları tarafimızdan
gizlemiş , kötii ve art niyetli olarak ilgili kararı aldırmıştır. Böli.inmezlik kararı hatalıdır, Şöyle ki;

söz konusu gayrimenkul toplam 520,54 m2 alanı olan bir yapıdır. Söz konusu yapı çok kolay bir

şekilde bölünebileceği gibi herkesin alanı aynlabilecek kadar büyüktiir. Fakat ,ımcamtz velveya
müstedi şehir planlamadan ve/veya ilgili dairelerden gerekli yazışmaları yapmadan ve/veya gerekli

bilgileri edinmeden söz konusu gayrimenkulün bölünemeyeceğine kanaat getirmiştir. Söz konusu

karar ile ilgili aynca işlem yapacağız.

3- Söz konusu gayrimenkulün değerlendirmesi ve/veya böltinmezlik işlemi ile ilgili velveya
gayrimenkulümtize ilişkin tapu tarafindan alınan hiçbir karar tarafimıza tebliğ edilmemiştir.

Bırakın Anayasal hakkımız olan mülkiyet hakkımız, vicdani olarak ta maddi ve manevi yönden

zar ar a uSatı lmış durum day ız.

4- Söz konusu gayrimenkul çok fazla rabet gören bir bölgede olup, piyasa değeri 400.000 STG 'nin
satış işlemini Oğenir öğenmez aynı gün 0810812023 tarihinde amcam ile
görüştüğümüzde tapunun biçtiği değerin çok düşük olduğunu kendisi de kabul
göre söz konusu gayrimeırkulün değerinin 1.000.000 STG olduğunu söyledi.I



Dİğer taraftan amcamın damadı ile yaptığrmız |0/0812023 tarihinde görüşmede ise söz konusu
gayrimenkuliin değerinin en az 400.000 STG olduğunu kendileri de kabut etti. Hal böyle iken tüm
yapılan işlemlerin usulsiiz olmasının yanında yapılan gayrimenkul değer tespiti de halalıdır.
Kısaca müstedi tarafindan yapılan BMS 2l2O23 say:Jı dosya altındaki tüm işlemler hatalı velveya
eksik vdveya huküa aykın ve/veya biz hissedarları haklarından hallcder edici şekilde yapılmışır.
Bu nedenle iptal edilmcsi elzemdir.

5- İstida konusu gayrimenkul değerinin çok altında satılması biz Müstediler için adaletsizlik
yaratacaktır. İşbu husus dahi kanımca Muhterem Mahkernenin istidamız tahtında emri vermesi
için yeterli olduğu halde M/Aleyh söz konusu gayrimenkulü değerinin çok altında değerlendirmiş
ve tarafımıza tebliğde bulunmayarak bilgimize gelmesini önlemiştir. Müstedinin işbu fiili
yasalardan kaynaklanan itiraz hakkımızı eIimizden almıştır.

6- İşbu durumu öğenip öğenmez. Avukatımız olan Utaş Sabancı'ya başvurdum onun yurt dışında
olması sebebi ile gelmesini bekleyip amcam ile görüştiik tapunun söz konusu gayrimenkule biçtiği
değer takriben 250.000 STG olup . söz konusu gayrimenkuliin minimum değeri 400.000 STG
olduğu düşünüldüğünde ise tapunun söz konusu gayrimenkulü çok düşük değerlendirdiği
aşikardır. Awkatımız yaptığı araştırma sonucunda 2Ol08l2O23 tarihinde sabah l0:30'da
Gazimağusa Gelişim Akademisinde Avukat Özgür Dayıoğtu tarafından 8.648.500 TL'ye
satılacağınl bilgisini alrnış olduk.

7- Tapu Dairesinin satışa konu taşınmazın kıymet değerlendirmesi ile ilgili tarafımıza ihbar
göndermediği gibi ne şekilde değerlendiğini velveya STG kurunu kaçtan hesapladığını tarafımıza
bildirmemiştir. Kaldı ki amcamızdan edindiğimiz bilgiye göre tapu dairesi söz konusu
gayrimenkulü açıp gerekli incclemeyi yapmadan fiyat tespiti yapmıştır.

8- İşbu gayrimenkul çok değerli mallar olup. Krbrıs' ın en çok gelişen bötgesi olan Kaleiçi'nde yer
almaltladır. Söz konusu gayrimenkulliin değeri sebebi ile bakanlaı kurulu tarafından emimame
kapsamı dışında tutulmasl için yeni kararlar alınmış velveya alınması an meselesidir, Muhterem
Mahkemeye sunacağım değerledirmeden de görüleceği iizere söz konusu gayrimenkutlün değeri

çok düşük olarak yapılmış olup, tckraı değerlendirilme yapılması elzemdir.

9- Söz konusu gayrimenkulün bugün yapılsa maliyeti 300.000 STG olduğu yönünde Kutay Ramiz (

MRİCS İnşaat Yüksek Mühendisi ) tarafından değerlendirilmiş tarafrnvı rapor olarak
sunulmuştur. kaldı ki bu gayrimenkulün tarihi bir klsmr olan surlar içinde çok değerli bir
konumda olduğu hesaba düi katılmadan bu rakama çok kolayca ulaşılabilmiştir. Bu nedenle
müstedinin işbu değerlendirme bedelini tespit ederken çok büyük hatalan olduğu kolayca
anlaşılmaktadır. Söz konusu gayrimenkulün ilgili fiyattan satılması halinde yalnız biz değil , işbu
satışı çıkaran amcamda çok büyük z.uar- ziyarıa uğayacaktır. Böyle bir durumda bizim tekardan
bir dava aÇıp iŞbu zarar - ziyanı amcamdan ve tapudan taIep etmemiz gerekecektir. Bu da usul vc
zaman ekonomisi göz önünde bulundurulduğunda hem Mahkememize hem bize daha çok iş
Yüküne ve daha çok masrafa sebebiyet verecektir. Kaldı ki söz konusu bölünmezlik karan da
hata|ıdır. Şchir Planlama dairesinde ve resmi makamlardan gerekli görüşler alınmadan bu karar
verilmiştir.

{ığbn" yapılıın açıklama|ardan çok çok
taırilüıde sattşının yapılmaması gerekmektedir.

açık görülmektedir ki, taşınrnazların 20/08/2023





Satış yapılmıımı§nı ve/veya satışın durdurulması ve/veya iptalini gerektiren nedenler
yukarıda izah edilmekle birlikte kısaca şöyle özetlenebilir:

a. Satışa konu taşınmazlar için saptanan kıymetler ile ilgili ihbar tarafımıza ulaşmadı
ve/veya bilgimize gelmediği için yasal siiresi içerisinde saptanan değerlere itiraz
hakkımızı kullanamadrm. Bu hakkımı kullanabilmiş olsaydım saptanan değerlere
itiraz edip piyasa rayici değer tespiti mümki.in olacak ve/veya 20/08l1023'de satış söz
konusu olmayacaktı.

b. Satışın 2010812023 tarihinde gerçekleşeceğine ilişkin ihbar da henüz tarafima ne ban4
ne de müstedi No: l' e tebliğ edilmemiştir.

c. Satışın 20la8l2023 tarihinde yapılması uygun bir zaman velveya tarih değildir.
Ülkemizde ekonomik sıkıntılar nedeni ile döviz kuru artış göstermektedir. Bu nedenle
biçilen değer velveya takdir edilen değer gün ve gün erimektedir.

d. Söz konusu gayrimenkul ile ilgili bölünebildiği halde verilmiş olan bölünmezlik karan
hatalıdır.

e Makul ve/veya rayiç piyasa değeri altında söz konusu gayrimenkulün satılması bizim
için telafisi imkansız zarar- ziyana sebep olacaktır.

f. Gündemde taksitli yapılandırma başvurumuz olduğu halde söz konusu satlş
işlemlerinin yapılması adaletsizlik yaratacaktır.

1 l - Yukarıdaki hususlar muvacehesinde;

a) Talep edilen emir acildir.
b) Bu istida da karar bağlanması gereken konu ciddidir.
c) Talep edilen emrin verilmemesi halinde ileri de telafisi mümkiin olmayan zarar - ziyan\a

karşı karşıya kalacağım gibi eski duruma dönüşün çok zor ve de imkansız olacağı
kanaatindeyim.

d) Bu istida istinafta kuwetli ve ciddi bir sebebim vardır, keza talep edilen ara emri istida
istinaf konusudur.

e) İşbu istidamda haklıyım ve adaletin tecellisi için işbu istidada görüldüğü gibi mahkemenin
emir isdar etmesini talep ederim.

12- En iyi bilgi ve kanaatime, aldığım hukuki danışmaya atfen beyan ettiklerim ışığında Mahkemenin
istida/istinafimda talep ettiğim şekilde Emir vermesini talep ederim.

Yemin Eden

t. 6., . .9jrr3 tarihinde Gazimağusa Kaza
KK

Mahkemesinde Huzurumda
yemin ve imza edilmiştir. 9
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GAZiMAĞUSA KAZA MAHKEMESİNDE

istida/istinaf: J2OOrl

Müstedi: 1- Zühre Emin, Yetkili Vekili İsmail Emin Vasıtası ile 30 Abant Sosyal

Konutlar-Mağusa.
2- İsmail Emin, 30 Abant Sosyal Konutlar-Mağusa.

-ile-
Müstedialeyh: KKTC Tapu ve Kadastro Dairesi Müdürlüğü vasıtasıyla KKTC

Başsavcılığı, Lefkoşa.
Arasrnda.

Müstediler Tarafrndan Yapılan İhbarlı İstida

Bütıin ilgili kişiler, 2023 ."n".ı .§{'nr1 . .. aytntn 
b 

.,n"igiinü sabah saat 8:30,da

Gazimağusa Kaza Mahkemesinde lrkşJt"dil".in işbu istidasının dinlemesinde hazır bulunmaya

davet olunurlar.

Müstedilerin isbu İstida/ıstinaf ile ilsili tale leri asağıdadır.

A)lwaleyhin, Müstedilerin mal sahibi olduğu Gazimağusa suriçi bölgesinde kain koçan No:

2522,Pafta]Haita No: XXXIII, Parsel No:1463, Ada,tslok: A (Koçan No:YENİ708, Pafta

No:S3l-C-14-B-3-C-4, S3l-C-l4-C-2-B-|, Parsel No:10, Ada No:l48'de kain 520,56m2)'de

mevcut taşınmazrn ve/veya IWAleyh tarafndan BMS 212023 sayılı dosya altında satış işlemi

başlatılan taşınmazın ve/veya satış işleminin velveya müstedilerin hissedaı olduğu taŞınmaz

ile ilgili yapılan değerlendirmenin velveya saptanan değerlerinin değiştirilmesi ve/veya

yeniden değerlendirilmesi ve/veya arttırrlması ve/veya satış ilanmda gösterilen miktarların

arttırılmasını öngören bir Emir.

B) A paragrafı tahtında yapılacak değerlendirmenin, Müstedilere tebliğ edilmesi öngören bir

Emir,

C) M/Aleyh tarafından BM,S 2/2023 sayılı dosya tütında 20/0812023 tarihinde satışı

yapılması planlanan, açık arttırma işleminin iptal edilmesi edilmesini öngören bir Emir,

E) İşbu istida masraflarıdır.

D) IWAleyh tarafindan Gazimağusa Suriçi bölgesinde kain Koçan No: 2522, PaftrHaıita No:

)O(XII, Parsel No:1463, Ada/Blok: A (Koçan No:YENİ708, Pafta No:S31-C-14-B-3-C-4,
S3l-C-14-C-2-B-1, Parsel No:l0, Ada No:l48'de kain 520,56m2)'de koçan referanslarına

sahip gayrimenkul için verilen Böliinmezlik kararırun iptal edilmesi ve/veya geçersiz

kılrnmasını öngören bir Emir,



İşbu istida ||l|978 sayılı Yasanrn 9,12,29,30 ve 44. maddelerine,9lI976 sayılı Mahkemeler

Yasası md.4l'e HMUT E.48, N.2 Fasıl224 madde 58,61 ve 80, Taşınmaz Mal(Tasanuf,

Kayıt ye Kıymet Takdiri) Tilzüğtlntln ilgili maddelerine, hak ve nisfet hukuku kaideleri ile

Ytiksek Mahkemenin içtihadi prensiplerine istinat eder.

İstidanın dayandığı ti.im olgular, Müstedi ve Müstedi No:l'in yetkilisi İsmail Emin'in Yemin

Belgesinde belirtilmiştir.
İstida, Müstedi Avukatı Av. Ulaş Sabancı tarafindan hazırlandı.
Tebliğ Adresi : Şht. İlker Karter Caddesi Themis Center Kat:5 No:58-Gazimağusa.

Ulaş Sabancı
(Müstediler tarafından Avukat)

Dosyalandığı tarih: I5.1 .t..lZOZl
Dinİeneceğİtarih: .2nl(1.1ZOZI

Asl ına Uygundur/I\4ukayyit.
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GAziMAĞu sı. KAaA MAHKEMnsiN»n

İstida/İstin 
"r, P lzozı

Müstedi: 1- Zühre Emin, Yetkili Vekili İsmail Emin Vasrtası ile 30 Abant Sosyal

Konutlar-Mağusa.
2- İsmail Emin, 30 Abant Sosyal Konutlar-Mağusa.

-ile-
Müstedialeyh: KKTC Tapu ve Kadastro Dairesi Müdürlüğü vasıtasıyla KKTC

Başsavcılrğı, Lefkoşa.
Arasında.

YEMiN VARAKASI

Ben aşağıdaimzasahibi Gazimagusa sakinlerinden İsmail Emin yemin eder, aŞağıda

belirttiklerimin doğru olduğunu beyan ederim.

1- Yukarıda sayl ye iinvanı verilen başvuruda Müstedi No:2 olup, Müstedi No:l' inde yetkili

vekiliyim. İşbu istida ile ilgili ttim olgulara vakıfım ve işbu yemin varakasrnı yapmaya

yetkiliyim.

2. Söz konusu gayrimenkul iizerinde üç hissedar olarak hak sahibiyiz. Söz konusu

gayrimenkulliin hissedar ben, ablam olan Müstedi No:l ve hissedar olan amcam Sinan

Emin'dir. Söz konusu gayrimenkul babamızdan bize yadigar kalmış olup, ata malidir ve

değeri bizim için para ile ölçülemez durumdadır. Söz konusu gayrimenkulün referansları

aşağıda belirdiği gibidir, Gazimağusa Suriçi'nde kain Koçan No;2522, Pafta/Harita No:

XXXIII, Parsel No:1463, Ada Blok A (Koçan No:YENİ708, Pafta No:53l-C-14-B-3-C-4,
S3l-C-l4-C-2-B-|, Parsel No:10, Ada No:148'de kain 520,56m2)'de kain gayrimenkul ile

ilgili bölünmezlik sertifikası elde edildiğini rastgele öğrenmiş bulunmaktayız. Söz konusu

gayrimenkul ile ilgili işlemlerin hiçbiri tarafimıza bildirilmemiştir. Herhangi bir ihbar

tarafımıza gönderilmemiştir. Amcamız olan Sinaıı Emin adresimizi, telefon numaralarımızı,

tiim sosyal hesaplarımızı çok iyi bildiği halde işbu başvuruları tarafimızdan gizlemiş, kötü ve

art niyetli olarak ilgili bölilnmezlik ve satış kararını aldırmıştır. Böltinmezlik kararı hatalıdır,

Şöyle ki, söz konusu gayrimenkul toplam 520,54 m2 a|arıı olan bir yapıdır. Söz konusu yapı

çok kolay bir şekilde böliinebileceği gibi herkesin alanı ayrılabilecek kadar büyüktür. Fakat

Amcamız ve/veya müstedi şehir planlamadan ve/veya ilgili dairelerden gerekli yazışmaları
yapmadan ve/veya gerekli bilgileri edinmeden söz konusu gayrimenkultin böliinemeyeceğine
kanaat getirmiştir. Söz konusu kararrn hatalı olduğu yönünde istidamızda talebimiz de

mevcuttur.

3- Söz konusu gayrimenkul ile ilgili böliinmezlik kararının hatalı olduğu bir yana, söz konusu
dosyada bu gi.ine kadar yapılan hiçbir işlem tarafimıza yasal yollar ile bildirilmemiştir. Söz
konusu gayrimenkul ile ilgili değerlendirme ve/veya böliinmezlik işlemi ile ilgili ne Amcamrz
tarafindan ne de lWAleyh tarafindan tarafimıza tebliğ edilmemiştir. Bırakın Anayasal
hakkımız olan mülkiyet hakkımız, bu şekilde ttim yasal adreslerimiz bilindiği halde gizlenmiş
ve/veya haberimizin olmaması sağlanmış ve/veya gerekli tebligatlar yapılmıştır. lWAleyh



tarafindan yapılan işbu usulsüz velveya hatalr velveya eksik işlemler vicdani olarak bizi
yaralamasınm yanında az kalsın maddi yönden de büyük kayıplar yaşamamıza neden olacaktı.

4- Söz konusu gayrimenkul çok fazla rağbet gören bir bölgede olup, piyasa değeri 400.000
STG 'nin üzerindedir. İşbu satış işlemini öğrenir öğıenmez aynr gün 08/08/2023 tarihinde
Amcam ile bağlantıya geçerek görüştüğiimüzde tapunun biçtiği değerin çok düşük olduğunu
kendisi de kabul ederek, kendisine göre söz konusu gayrimenJ<ulün değerinin 1.000.000 STG
olduğunu söyledi. Diğer taraftan Amcamrn damadı ile yaptığımız |0/0812023 tarihinde
görüşmede ise söz konusu gayrimenkulün değerinin en az 400.000 STG olduğunu kendileri de
kabul etti. Hal böyle iken tiim yapılan işlemlerin usulsijz olmasının yanında yapılan
gaYrimenkul değer tespiti de hatalıdır. Kısaca müstedi tarafından yapılan BMS 2/2023 sayılı
dosya altındaki tiim işlemler hatah velveya eksik velveya hukuka aykırı velveya biz
hissedarlan haklarından halleder edici şekilde yapılmıştır. Bu nedenle iptal edilmesi elzemdir.

5- Istida konusu gayrimenkul değerinin çok altında satılmasr biz Müstediler için adaletsizlik
yaratacaktır. İşbu husus düi kanımca Müterem Ma}ıkemenin istidamız tahtında emri
vermesi için yeterli olduğu halde iv{/Aleyh söz konusu gayrimenkulü değeıinin çok altmda
değerlendirmiş ve tarafımıza tebliğde bulunmayarak bilgimize gelmesini önlemiştir.
Müstedinin iŞbu fiili yasalardan kaynaklanan itiraz hakkımzr elimizden almıştır. Isbu durumu
öğrenip öğrenmez, Avukatımz olan ulaş sabancfya başvurdum onun yurt dışında olması
sebebi ile gelmesini bekleyip amcam ile görüştiik tapunun söz konusu gayrimenkule biçtiği
değeı takriben 250,000 STG olup, söz konusu gayrimenkulun minimum değeıi 400.000 STG
olduğu düşiinüldüğiinde ise M/Aleyhin yaptlğı değerlendirmenin çok düşük değerlendirdiği
aşikardır. Aıukatrmrz yaptığı araşhrma sonucunda 2o/o8l2023 tarihinde sabah 10:30'da
Gazimağusa Gelişim Akademisinde Ar,ukat Özgiir Dayıoğlu tarafindan 8.648.500 TL'ye
satılacağrnı bilgisini almış olduk.

6. TaPu Dairesinin satışa konu taşınmazın kıymet değerlendirmesi i]e ilgili taıafimıza ihbar
göndermediği gibi ne şekilde değertendiğini ve/veya sTG kurunu kaçtan hesapladığını
taraiımıza bildirmemiştir, katdı ki amcamızdan edindiğimiz bilgiye göre tapu dairesi söz
konusu gayrimenkulü açıp gerekli incelemeyi yapmadan fiyat tespiti yapmıştır. İsbu
galrimenkul çok değerli mallar olup, I(.k.T.c'nin en çok gelişen bölgelerinden olan kaleiçi
bölgesinde yer almaktadır,

7. Söz konusu gayrimenkuliin bugün inşa edilse yapılsa maliyeti 300.000 STG olduğu
yöni,inde Kutay Ramiz (MRICS Inşaat Ytiksek Miihendisi) tarafindan değerlendirilmiş
tarafimıza rapor olarak sunulmuştur. Bu yapı onlarca yrldır ayakta olan ve uzun bir tarihe
Şahitlik YaPmıŞ bir binadır. İşbu gayrimenkutiin tarihi bir kısmı oları surlar içinde çok değerli
bir konumda olduğu hesaba dahi katılmadaı bu rakama çok kolayca ulaşılabilmiştir. Bu
nedenle müstedinim işbu değerlendirme bedelini tespit ederken çok büyük hatalan olduğu
kolaYca anlaŞılmaktadır. Söz konusu gayrimenkulün ilgili fiyattan satılması halinde yalnız biz
değil, işbu satrşı çıkaran amcamda çok büyük zaıaı- ziyana uğrayacaktır. Böyle bir durumda
bizim tekrardan bir dava açıp işbu zarar-ziyanı amcamdan ve tapudan talep etmemiz
gerekecektir. Bu da usul ve zaman ekonomisi göz öniinde bulundurulduğunda hem
Matıkememize hem bize daha çok iş yükiine ve daha çok masrafa sebebiyet verecektir, kaldı



ki Söz konusu bölünmezlik kararı da hatalıdır. Şehir Planlama dairesinde ve resmi
makamlardan gerekli görüşler alınmadan bu karar verilmiştir.

8- Yukarıda yapılan açıklamalardan çok çok açık görülmektedir ki, taşınmazların 2010812023
tarihinde satrşrnrn yapılmaması gerekmektedir. Satış yapılmamasını ve/veya satışın
durdurulması velveya iptalini gerektiren nedenler yukarıda izah edilmekle birlikte kısaca
şöyle özetlenebilir.

a) SatıŞ konu taşınmazlar için saptanan loymetler ile ilgili ihbar tarafımıza ulaşmadı
ve/veya bilgimize gelmediği için yasal süresi içerisinde saptanan değerlere itiraz
hakkımızı kullanamadrm. Bu hakkımı kullanabilmiş olsaydım saptanan değerlere itiraz
edip piyasa rayici değer tespiti mtimktin olacak velveya 20l08l2023'de satış söz
konusu olmayacaktı.

b) SatıŞın 2010812023 tarihinde gerçekleşeceğine ilişkin ihbar da henüz tarafima, ne de
müstedi No: l'e tebliğ edilmemiştir.

c) SatıŞın 2010812023 tarihinde yapılması uygun bir zaman ve/veya tarih değildir.
Ülkemizde ekonomik sıkıntılar nedeni ile döviz kuru artış göstermektedir. Bu nedenle
biçilen değer velveya takdir edilen değer gün ve gi.in ermektedir.

d) Söz konusu gayrimenkul ile ilgili böltlnebildiği halde verilmiş olan böliinmezlik
kararı hatalıdır.

e) Makul velveya rayiç piyasa değeri altında söz konusu gayrimenkulün satılması bizim
için telafisi imkansız zarar- ziyanasebep olacaktır.

Mevcut Şatlarda ve/veya yasal prosodiirlerin yerine getirilmediği göz öni.inde
bulundurulduğunda söz konusu işlemlerin geçersiz kılınması gerekmektedir.

9- SatıŞa konu taşınmaz ile ilgili müstedilere satış ihbarı verilmesi gerekirken verilmemesinin
ciddi bir eksiklik olduğu kanaatindeyim.

l0- Yukarıda yapılan açıklamalardan çok çok açık görülmektedir ki, taşınmazın 20.08.2023
tarihinde satışınrn yapılmaması gerekmektedir. Satış yapılmamasını ve/veya satışın
durdurulması ve/veya iptalini gerektiren nedenler yukarıda izah edilmekle birlikte kısaca
SatıŞa konu taşınmazlar için saptanan kıymetler ile ilgili itirazım tahtında değer tespitine
iliŞkin bilgi tarafima verilmedi. Tapu dairesi ttim gerçekleri göz ardı ettiği aşikardır.

ll-En iYi bilgi ve kanaatime, aldığım hukuki danışmaya atfen beyan ettiklerim ışığında
Mahkemenin istida/istinafimda talep ettiğim şekilde Emir vermesini talep ederim.

Yemin Eden
İsmail Emin

6.1 $ lZOZl tarihinde Gazimağus a Kaza
Mahkemesinde Huzurumda
yemin ve imza edilmiştir.

MUKAYYİT

KK No



D.9 S. 106
GAZİMAĞUSA KAZA MAHKEMESNDE.

İstida İstinaf No: |2 12023

Müstedi: |ZüıreEmin, yetkili vekili İsmail Emin vasrtasr ile 30 Abant Sosyal

Konutlar, Mağusa
2-İsmail Emin, 30 Abant Sosyal Konutlar, Mağusa

-ile-

Müstedialeyh : KKTC Tapu ve Kadastro Dairesi Müdürlüğü vasıtasıyla KKTC
Başsavcılığı, Lefkoşa

Arasında.

yukarıda sayı ve iinvanı verilen davada Müstediler ve taraflarından Avukat

Ulaş Sabancı ve Avukat Şerife Sabancı hazır, Müstedi Avukatının yapmıŞ olduğu

|5.08.2023 tarihli istidası üzerine ve davacı tarafindan veya kendİ namına bu davaya

dosya edilen yemin varakası mütalaa edildikten soffa ve bu emir dolayısıYle

Mtıstedialeyhe yapılması muhtemel herhangi bİr zarar zİyanı tazmİn iÇİn

Müstedilerin 500,000 Tl,lik bir kefalet senedi tevdi ettiğinden;

BU MAHKEME: Müstedialeyhin 05,09.2023 tarihine dek (o gün de dahil)

düa önce aksine başka ttirlü bir emir verilmedikçe, tamamıyle geÇici olarak;

BMS 212023 sayılı dosya tahtında 20.08.2023 tarihinde yapılması ilan edİlen satışın

durdurulması hususunda EMİR VERİR.

yİNE BU MAHKEME: İşbu istida ve emrin bir suretinin Müstedialeyhe

tebliğine; istidanın tebliğ ve dinlenmek üzere 05.09.2023 tarihine saat 10:00'a

ertelenmesine; masraflaİın istidarun neticesini takip etmesine EMİR VERİR.

16.08.2023 tarihinde verildi.
16.08.2023 tarihinde hazırlandı.

İmza Melek Esendağlı
Kaza Mahkemesi Başkanı

I
t
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}Ashna

/MŞ



>r+

D.Lz S.l92
GAZİMAĞUSA KAZA MAHKBIvIES iNDIr]

İstida İstiıraf No : 12/2023

Müstedi : 1.Zihre Emin, Yetkili vekili ismail Emin vasıtası ile, 30 Abant
Sosyal Konutlar, Gaziınağusa

2.İsmail Emin, 30 Abant SJsyal Koııtıtlar, Gazinıağusa

- ile-

Mıistedialeyh : KKT'C'fapu ve l(adastro l)airesi Müctürlüğü vasıtası ile,
KKTC Başsavcılığı Lefk«ışa

,\rasıırda
r

,/ Yukarıda SaYl Ve üırvaırı verilen davada, Müstedi tarafiııdarı Avukat
U[aŞ Sabancı & Avukat Şerife Sabancı ac]ına Avukat Ayhan Gazioğlu tıazır,
MüstedialeYh tarafindan Savcı ilıısaıı Çaltılı \ıazır, Ek/Müstedialyh ek]enmek
istenen Siııan Emin hazıı, ve taraj'ıırclan Avukat Alper Dede hmr.., Vlüstudi
Avukatının yapmlş olduğu esas istiı-la ı,e 31.10.2023 1arihli ilıbarlı istidası ve
oıreı ekli yenıin varakıısınıır tetl<ikincleıı sonra I]tJ MAI-IKEME ;

Yukarıda ünvan ve sayısl gösterileı-ı istidaya 'oSinan Emin'in, 30 Abant,
SosYal Koııutlar, (Jazİmağusa" Mıistedialeyh ,./r.y, Ek Müstedialeyiı
(Co Defendant) olarıık dalıjl eılilııesi ıelveya ekleırnıesi hususunda EIvlİR
VERİR.

YİNE BU MAHKE]v1E : İslicla istiııat'ııı, tjvi\4üstedialeyh eklenmiş şckliile Yeniden dosyalanaıı şekliııiıı [ikilvt(istcc]iııleylıe cle tebliğine; İsticia İstinafıu
esaSlnln ise tebliğlerin taınaınlannıası ve bu yöırde göruşmeler içiıı 14.|2.2023
tarilıine saat ] 0:00'a tehir edilınesiıre ljMİlt VERİR. -

23.|I.2023 tarihinde verildi.
28.1 1.2023 tarihinde hazırlaırdı

-;*6
ı1.Ş1 ş

İrıır.a : Melek l,jseırclağlı
I(aza lr4alı]<emesi Başl<aı,ıı
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GAziMAĞUsA KAZA MAHKEMESh\IDE

istida/İstinaf: L2_nor:,
Müstedi: 1- Zühre Emin, Yetkili Vekiti İsmail Emin Vasıtası ile 30 Abant Sosyal

Konutlar-Mağusa.
2- İsmail Enin, 30 Abant Sosyal Konutlar-Mağusa.

-ile-
Müstedialeyh: KKTC Tapu ve Kadastro Dairesi Müdürlüğü vasıtasryla KKTC

Başsavcüğ, Leikoşa.
Arasrnda.

Müstediler Ta§atndan Yapılin İhbarlı İstida

si .§flrı'-l ,. ur,r- rc ..'nci giinü sabah saat 8:30'da
Gazimafusa Kaza Mükemesinde ]rMtedilerin işbu istidas,nın dinlemesinde hazır bulıınmaya
davet olunurlaı.

tedilerin i tida,/İstiıaf ile leri

A)tWaleyhin, Mijstedilerin mal sahibi oldugu Gazimağusa Suriçi bölgesinde kain Koçan No:
2522,PaftanJııita No: )ooüII, Parsel No:1463, AdalBlok: A (Koçan No:YENİ708, Pafta
No:S3l-C-14-B-3-C-4, 53l-C-14-C-2-B-|, Paısel No:10, Ada No:148'de kain 520,56m2)'de
mevcut taşıımazın velveya İWAleyh tarafindan BMS 2/2023 sayılr dosya altında satış işlemi
baŞlatılan taşınmazın velveya sahş işleminin ve/veya mi,istedileriı bissedar olduğu taşınmaz
ile ilgili yapıian değerlendirmenin velveya saptanarı değerlerinin değiştirilmesi velveya
Yeniden değerlendirilmesi ve/veya arttırılınası velveya satış ilanııda gösterilen miktarlann
arftınlmasını öngören bir Emiı,

C) N{/Aleyh tarafından BMS 212023 sayılı dosya tahtında 20108/2}23 tarihinde satışı
yapılması planlanan, açık arttrma işleminiı iptal edilmesi edilmesini öngören bir Emir,

D) M/Aleyh taraindan Gazimağusa Suriçi bölgesinde kain Koçan No: 2522, Pafta./Harita No:
)ooilI, Parsel No:1463, Ada/Blok: A Q(oçan No:YENi7O8, Pafta No:S31-C-14-B-3-C-4,
S3l-c-14-c-2-B-1, Parsel No:10, Ada No:148'de kain 520,56m2)'de koçaıı referanslarına
süip gayrimenkul için verilen Böliinmezlik kararının iptal edilmesi velveya geçeısiz
kılınmasrru öngören bir Emir,

E) İşbu istida masraJlandır.

B) A Paragrafi tahtında yapılacak değerlendirmenin, Miistedilere tebliğ edilınesi öngören bir
Emh,



;I

İŞbu istida ||lI978 sayılı Yasanın g,l2,2g,30 ve 44. maddelerine , 9/1976 sayılı Ma}ıkemeler
Yasası md.41'e HMUT E.48, N.2 Fasıl224 madde 58,61 ve 80, Taşınmaz Mal(Tasamıf,
Kayıt ye Kıymet Takdiri) Tiizüğtinün ilgili maddelerine, hak ve nisfet hukuku kaideleri ile
Ytiksek Mükemenin içtihadi prensiplerine istinat eder.

İstidanın dayandığı ttim olgular, Müstedi ve Müstedi No:l'in yetkilisi İsmail Emin'in Yemin
Belgesinde belirtilmiştir.
İstid4 Müstedi Avukatı Av. Ulaş Sabancı tarafindan hazırlandı.
Tebliğ Adresi : Şht. İlker Karter Caddesi Themis Center Kat:5 No:58_Gazimağusa.

Ulaş Sabancı
(Müstediler tarafindan AvukaQ

Dosyalandığı tarih: l5.1 .t..llOzl
Dinleneceği tarih: .2,9.,n@.lZOZl

\ı*--l1

Aslına Uygundd\dukayyit.

n",\Lu]L -qu İ. X*b-+ı..)Ş"§ $uc.5 A



GAZİMAĞUSn KAZA MAHKEMESİI\IDE

İstida/İstinaf: l 2 - - ızozıı^
Müstedi: 1- Zühre Emin, Yetkili Vekili İsmail Emin Vasıtası ile 30 Abant Sosval

Konutlar-Mağusa.
2- İsmail Emin, 30 Abant Sosyal Konutlar_Mağusa.

-ile-
Müstedialeyh: KKTC Tapu ve Kadastro Dairesi Müdürlüğü vasıtasıyla KKTC

Başsavcılrğı, Lefkoşa.
Arasrnda.

YEMİN VARAKASI

Ben aşağda imza süibi Gazimagusa sakinlerinden İsmail Emin yemin edeı, aşağıda
belirttiklerimiı doğu olduğunu beyan ederim.

1- Yukanda sayl ye ilııvanı verilen başvuruda Müstedi No:2 oiup, Miistedi No:l'iıde yetkili
vekiliyim. İşbu istida ile ilgili tiim olgulaıa vakrfim ve işbu yemin varakasınr yapmaya
yetkİliyim.

2. Söz konusu galrimenkul iDerinde üç bissedar olarak hak sahibiyiz. Söz konusu
gayrimenkulliln hissedar ben, ablam olan Müstedi No:l ve hissedar olan amcarn Sinan
Emin'diı. Söz konusu gayrimenkul babamızdan bize yadigar kalmış olup, ata malidir ve
değeri bizim için para ile ölçiilemez durumdadu. söz konusu galrimenkuli,in referanslan
aşağda belirdiği gibidiı, Gazimağusa Suriçi'nde kain Koçan No:2522, Pafta/tlarita No:
)OCüI, Parsel No:1463, Ada Blok A Q(oçarı No:YENİ708, Pafta No:S3I-C-14-B-3-C-4,
S3l-C-14-C-2-B-1, Parsel No:10, Ada No:148'de kain 520,56m2)'de kain gayrimenkul ile
ilgili böliiıımezlik sertifıkası elde edildiğini rastgele öğenmiş bulunmaktayız. söz konusu
galrimenkul ile ilgili işlemierin hiçbiri tarafimıza bildirilrneniştir. Herhangi bil ihbar
tarafımıza gönderilnemiştir. Amcamrz olan Sinarı Emin adresimizi, telefon nırrnaralanmrzr,
ttim sosyal hesaplanmızı çok iyi bildigi halde işbu başvurulan tarafımızdan gizlemiş, kötii ve
art niYetli olarak ilgili böliirımezlik ve satış kaıannı aldırmıştır. Böliinmeziik karan hata]ıdır,
Şöyle ki, söz konusu gayrimenl«i toplam 520,54 m2 atanı olan bir yapıdır. Söz konusu yapı
Çok kolay bir şekilde böllinebileceği gibi herkesin alanı ayniabilecek kadar büyilktiir. Fakat
Amcamız velveya müstedi şehir plarılamadan velveya ilgiii dairelerden gerekli yazışmalan
YaPmadaı ve/veya geıekli bilgileri edinmeden söz konusu galrimenkuliin böliinemeyeceğine
kanaat getirmiştir. söz konusu karann hatalı olduğu yöniindg isfidamızğa ta]ebimiz de
mevcuttur.

3- Söz konusu gaYrimenkui ile ilgili böliinmezlik kararıruı hatalı olduğu bir yan4 söz konusu
dosyada bu giine kadaı yapılan hiçbir işlem tarafımıza yasal yollar ile bildirilınemiştir. Söz
konusu galrimenkul ile ilgili değerlendirme velveya böliinmezlik işlemi ile ilgili ne Amcamız
tarafindan ne de lwAleyh tarafindan tarafimıza tebliğ edilmemiştir. Buakın Anayasal
hakkımız olan mükiyet haklıımız, bu şekilde ttlm yasai adıes]erimiz bilindiği halde gizlenmiş
veiveya haberimizin olmaması sağlanmış ve/veya gerekli tebligatlar yapılrruştır. IwAleyh



tarafindan yapılan işbu usulsiiz velveya hatalı velveya eksik işlemler vicdani olarak biziyaıalamasının yan-ında az kalsm maddi yönden de btıytık kayıplar yaşamamıza ned,en olacaktı.
4- Söz konusu gayrimenkul çok fazla rağbet gören bir bölgede olup, piyasa değeri 400.000STG 'nin iizerindedir. İşbu satış işlemini öğenir öğıeıımez aynı giin 08/08/2023 tarihinde
Amcam ile bağlarıtıya geçerek göri§tiiğiimı,izde tapunun biçtiğ değerin çok düşiik olduğunu
kendisi de kabul ederek, kendisine göre söz konusu gayrimenkultın degeıiıin 1.ooo.ooo srcolduğtınu söYledi. Diğer taraftan Amcamın damadı' iie yaptığımrz 10108/2023 tarihindegöriişmede ise söz konusu gayrimenkuliin değerinin en az 400.000 STG olduğunu kendileri dekabul etti, Hai böyle iken tiim yapılan işlerrierin usulsiiz olrnasırun yanında yapılangalrimenkul değer tespiti de hatalıdır. Krsaca müstedi tarafmdan yapılan BMS 2/2023 sayılıdosya altındaki tiim işlemter hatalı ve/veya eksik ve/veya hukuka aykın ve/veya bizhissedarlan haklanndan halieder edici şekilde yapılmıştıı. Bu nedenle iptal edilmesi elzemdir.

5- Istida konusu gaYrimenkul değerinin çok altında satılması biz Müstediler için adaletsizlikyaratacaktır. İşbu husus dahi karımca Müterem Mahkemenin istidamz tahtında emrivemıesi için yeterli oldufu halde lwAleyh söz konusu gayrimenkultı değerinin çok altındadeğerlendirmiş ve taıafımza tebliğde buluımayarak bilgimize gelmesini önlemiştir.
Mİıstedinin iŞbu fıili yasalardan kaynaklarran itiraz hakkımızı elimizden alm,ştu. Isbu dıırumuöğenip öğrenmez, Avukatmız olan ulaş sabancı'ya başvurdıım onırn yurt dışında olınası
sebebi ile gelmesini bekleyip amcam ile cöri§tiik tup*,- söz konusu gayı.imenkule biçtiğdeğeı takriben 250.000 STG olup, söz konusu gayı-imenkulun minimum degeri 4O0.0O0 STGoldufu düşiinüdüğiinde ise lwAleyhin yaptıgi jegerlendirmenin 

çok dt§iik değerlendirdiğ
1ikardır Avukatımız yaptığl araştıİma sonucunda 20108/2023 tarihinde sabah 10:30,da
Gazimağusa Gelişim Akademisinde Aıııkat Özgiır Dalıoğlu tarafından 8.648.500 TL'yesatılacağn bilgisini almış olduk.

6, Tapu Dairesinin satışa konu taşınmazın kıymet değerlendirmesi ile ilgili tarafimıza ihbargöndemıediği gibi ne şekilde değerlendiğini ve/veya sTG kurunu kiçtan hesapladığınr
tarafrmrza bildirmemişü. kaldı ki amcamızdan edindiğmiz bilgiye gore tapu djresi sözkonusu gayrimenkulü açıp gerekli incelem"yi yapmidan fıyat tespiti yapmıştır. İsbugalrimenkui çok değerli ma.llar olup, K.K.T.C'nin en çok gelişen bölgelerinden olan Kaleiçiböigesinde yer almakadır.

7, Söz konusu gayrimenkuliın bugiin inşa edilse yapılsa maliyeü 300.000 STG olduguyöniiıde kutay Ramiz MRIcs lnşaat yiiksek Mtıhendisi) tarafindan değerlendirilmiş
tarafimıza rapor olarak sunulınuştuı. Bu yapı onlarca yıldu ayakta olan ve uzun biı tarihe
gfitlik varmıs bir binadır. İşbu gayrimenkulün tarihi tir ı.ıs-, olan surlar içinde çok değerlibir konumda oldufu hesaba düi katılmadan bu rakaırıa çok kolayca ulaşılabilıniştir. Bunedenle müstedinim işbu değerlendirme bedelini tespit ederken çok büyük hatalan olduğu
koiayca anlaŞılmaktadır. Söz konusu gayrimenkultin ilgili fiyattan satıIrnası ha]inde yalnz bizdeğl, işbu satışr çıkaran amcamda çok büyiik ,^*- ,iy*u uğayacaktn. Böyle bir durumdabizim tekrardan bir dava açıp işbu zaraı-ziyanı um"umauo ve tapudaı talep etrnemizgerekecektir. Bu da usul ve zaman ekonoınisi göz öntinde butunduruldugunda hem
Mahkememize hem bize daha çok iş yıiki.ine ve daha çok masrafa sebebiyet ,"."".kti.. Kuıd,



ki söz konusu böliınmezlik karan da hatalıdıı. Şehir planlama dairesinde ve resmi
makam.lardan gerekli görüşler alınmadan bu karar verilmiştir.

8- Yukanda yapılan aÇıİlamalardan çok çok açık göriİlmektedir ki, taşınmazlann 20/08/2023
tarihinde satışının yapılmaması gerekmektediı. satış yapılmamasını ve/veya satrşın
durdurulması velveya iptalini gerektiren nedenleı yukanda izah edilnekle biriikte krsaca
şöyle özetlenebiliı.

a) satış konu taşırüınazlar için saptanan kıymetler ile ilgili ihba tarafımıza ulaşmadı
velveYa bilgirnize gelrnediği için yasal siiıesi içerisinde saptanan değerlere itiraz
hakkrmızı kullanamadım. Bu hakkımı kullanabitıniş olsaydım saptanan değerlere itiraz
edip piyasa rayici değer tespiti miimkiin olacak velveya 20l08/2023'de satış söz
konusu olmayacaklı.

b) Sahşın 20/08/2023 tarihinde gerçekleşeceğne ilişkin ihbar da heniiz tarafim4 ne de
milstedi No: 1'e tebliğ edilmemişü.

c) Satışın 2010812023 tarüinde yapılmasr uygıırı bir zaman ve/veya tarih değldir.
Ülkemizde ekonomik sıkıntılaı nedeni ile döviz kuru artış göstermektedir. Bu nedenle
biçilen değer ve/veya takdir edilen değer giin ve gi.in ermektedir.

d) Söz konusu galıimenkul ile ilgili bölilnebildiğ halde verilmiş oları böliinmezlik
karan hatalıdır.

e) Makul velveya rayiç piyasa değeri altrnda söz konusu galrimenkuliin satılması bizim
içiı telafisi imkansrz zarar- ziyana sebep olacaktır.

Mevcut şatlard a velveya yasal prosodülerin yerine getirilmediği göz öni.inde
bulıındıırulduğunda söz konusu işlemlerin geçersiz kılrnmasr gerekmekiedir.

9- SatıŞa konu taŞmmaz ile ilgili müstedilere satrş ihban verilmesi gerekirken verilmemesinin
ciddi bir eksiklik olduğu karıaatindeyim.

10- Yukanda yapıları açıilarnalardan çok çok açık göriilmektedir ki, taşınmazın 20.08.2023
tarihinde sat§ınm yapılmaması gerekmektedir. satış yapılmamasını ve/veya satışın
durdurulması ve/veya iptalini gerektiren nedenler yukanda izah edilmekle birlikte losaca
satışa konu taşınmazlar için. saptarıan kıymetler ile ilgili itiraam tahtında değer tespitine
ilişkin bilgi tarafıma verilmedi. Tapu dairesi tiim geıç"k]iri göz aıdı ettiğ aşikardır.

ll-En iyi bilgi ve kanaatime, aldığım hukuki danrşmaya atfen beyan ettiklerim ışığınü
Mahkemenin istida/istinafımda talep ettiğım şekilde Emir vermesini talep ederim.

Yemin Eden
İsmail Emin

MUKAYYİT.

KKNo
61 8 lZOZltarfüinde Gazimağusa Kaza
Mükemesinde Huzurumda
yemin ve imza edilmiştir.
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şakiqlerinden İsıııail Emin yemin eder, aşağıda belirttiklerimin doğru

No:2 olup aynca Müstedi No:l' in yetkili
lara vakıfım ve işbu yemin varakasını y apmay a yetki l iyim

sahibiyiz. Söz konusu gayrimenkullün %

% hissedar olan amcam Sinan Emin'dir.
bize yadigar kalmış olup, ata mahdır ve değeri bizim için

Söz,konusu ün referanslan aşağıda belirdiği gibidir;
No:25 XXXII, Parsel No:1463,

rastğslö öğrenmiş
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Bu hakkimı §aptanan değerlere
değer tespiti müııkün 'de satış söz

20/08/2023 tarihinde gerçekleşeceğine henüz tarafıma ne bana,

müstediNo: l' e tebliğ edilmeınişir

muvacehesinde;
emir acildir

Bu istida da karar bağlanması gere,ken konu çiddidir,

lep edilen eırırin verilınemesi halinde ileri de telafisi mümkün olmayan zatar - ziyanta

ı karşıya kalacağım gibi eski duruma dönüşün çok zor ve de imkansız olacağı

aatiıdeyim
kuvvetli ve ciddi bir talep edilen ara emri istida

gibi mahkemenin

l Emin

imza edilmiştir,

ı

|Laza
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Gazimağus a Kaza Mahkemesinde.

İstida/İstina f: 1212023

Müstedi: |- Zihre Emin , YetkiliVekili İsmail Emin vasıtası ile ,30 Abant, Sosyal Konutlar -
Mağusa.

2- İsmail Emin, 30 Abant , Sosyal Konutlar - Mağusa.

ile-

Müstedialeyh: KKTC Tapu ve Kadastro DairesiMiidürlüğti vasıtasıyla KKTC Başsavcılığı, Lefkoşa.
Arasında.

ırıüsrnnir,BR r.ın q.rrNııx yapııaN iHnaRır isrİıA,

Bilcümle alakadarlar 2023 senesi KH.\9., u,n ,n .2.J. -e, 
sabah saat 08,30'da

Gazimağusa Kaza mahkemesi huzurunda işbu istidanııı hazır bulunınaya davet
olunurlar

,6{}'M kemeden talebi

gösterilen istidaya, aşağıda ismi lnıl1 M/aleyh velveya ek
olarak d6hil ediImesi lrusı-ısııııda Mahkeıı-ıe E,ınri,

Sinan Emin, 30 Abant, Sosy ar - Mağusa.

Mahkemece uygun ahar bir hal çaresi,

eyhlere tahmili

Muhakemeleri Usuli.ı Tüzüği.i E.9 N,l0 - l1-12-12(A); E 48 n. 1,2,3,4 ve
practice 1963 Vol i pp 30l - l04, İngiltere'deki i883 Yüksek Mahkeııe

B)

C) İşbu istida

Bu istida
7'Ye, E,50 N.l

Dosyalandığı tarih:
Dinleneceği tarih:

?.|.,19,ro,
)-?. ı..|.ı.ızozı

Nizamatı n.l l, Konuya ilişkin yerleşmiş içtihati pıensi»lere ve konuya iIişkin nıahkeıneleriıı
doğal ve hukukun genel ilkeleı,ine isnad ettirilmektediı.

İstidanın dayandığı olgular, Müstedi No:l' in yetkilivekili ve şahsen İsmail Eııin'in Yemin
Belgesinde belirtilmiştir.

İstida, Müstedi Avukatları Av. Ulaş Sabancı & Şcrife Sabancı tarafından hazırlandı,

Tebliğ Adresi: Şht. İlker Karter Cad., Themis Center, Kat:5, No:58 - Mağusa.
, E-mail : asi stan@sabancihukuk. com

Ulaş Sabancı & Şerife Sabancı
(Müsted i ler tarafırıdaıı Avukatlar)

Aslına Uygtındur/Muka1 yit,

Dağıtım; Sinan Emin, 30 Abant , Sosyal Koııı.,tlar - iVlağusa.

|ü,lu*l^]

ile Müstedilerin

ukarıda ünvan ve
M/Aleyh (Co



Gazimağusa Kaza Mahkemesinde

İstida/İstina f: 1212023

Müstedi: 1- Zihre Emin , Yetkili Vekili İsmail Eınin vasıtası ile ,30 Abant , Sosyal Konutlar -
Mağıısa.

2- İsmail Emin, 30 Abant , Sosyal Konutlar - Mağusa.
-ile-

Müstedialeyh: KKTC Tapu ve Kadastro Dairesi Müdürlüğü vasıtasıyla KKTC Başsavcılığı, Lelkoşa.

Arasıııda,

YIrMİN VARAKASr

Aşağıda imza sahibi Gazimağusa sakinlerinden İsmail Emin yeınin eder, aşağıda beliıttiklerimin doğru

olduğunu beyan ederim.

l. Yukarıda sayı ye ünvanı verilen başvuruda Müstedi No:2 olup ayrıca Müstedi No:1' iıı yetkili
vekiliyim ve işbu yemini bu sıfatla yapmaktayıın. İşbı.ı yeııini şahsen sahip olduğıım bilgiler
yanında, avukatlarımdan almış olduğum hukuki müşavereye dayanarak yapmaktayıın,

2. Söz konusu gayrimenkul üzerinde üç hissedar olarak hak sahibiyiz. Söz konusu gayrimenkıılli.in
Y4 hissedarı ben , '/a hissedarı ablam olan Müstedi No: 1 ve Vz hissedar olan aıncam Sirıan

Emin'dir. Söz konusu gayrimenkul babamızdan bize yadigAr kalmış olup, ata malıdır ve değeri

bizim için kıymetle ölçi.ileınez durı"ıındadır. Söz kcnusıı gayrimenkı-ıli.in referaıısları aşağıda

belirdiği gibidir; Gazimağusa - Suriçi'nde kain Koçan N<ı:2522. Pafta/Harita No: XXXIlI, Parsel

No:1463,Ada/Blok:A. İşbu gayrimenkul ile ilgili bölünnıezlik sertifikası elde edildiğini rastgele

öğrenmiş bulunmaktayız. Söz konuııı gavrimenktıl ilc ilgili iş|emlerin hiçbiri tarafımıza
bildirilmemiştir. Herhangi bir ihbar tarafıınıza gönderilıneıniştir. Amcamız olan Sinan Eınin
adresimizi, telefon numaralarımızı, tüııı sosyal hesaplarımizı çok iyi bildiği halde işbıı başvuruları
tarafımızdan gizlemiş, kötü ve art niyetli olarak ilgilı karan aldırmıştır, Bölünmezlik kararı

hatalıdır, Şöyle ki; söz konusu gayrimenkul toplam 520 
'4 

m2 alanı olan bir yapıdır. Söz koııusrı

yapı çok kolay bir şekilde bölüııebileceği gibi herkesin alanı ayrılabilecek kadaı, büyükti.ir. Fakat

arncamlz velveya müstedi şehir planlamadan velveya ilgili dairelerden gerekli yazışmaları
yapmadan velveya gerekli bilgileri edinmeden söz kcınusu gayrimenkulün böliinemeyeceğine
kanaat getirmiştir.

3. Söz koııusu gayrimenkulün değerleırdirıııesi ve/veya bölünmezlik işlemi ile ilgili ve/veya
gayrimenkulümüze ilişkin tapu tarafındaıı alınan hiçbir karaı tarafımıza tebliğ edilınemiştir,
Bırakın Anayasal hakkımız olan mülkiyet hakkımız, viçdani olarak ta maddi ve manevi yönden

zarara uğratılmış durumdayız. Söz koııusu gayriınenkul çok fazla rağbet gören bir bölgede olup,
piyasa değeri 400.000 STG 'nin üzerindedir. İşbıı satış işlemini öğreııir öğrenmez ayııı gün

0810812023 tarihinde amcam ile bağlantıl,ır geçerek göriiştüğümüzde tapuıııın biçtiği değerin çok
düşük olduğunu kendisi de kabul edcrek, keırdisine göı,e söz konusı"ı gayrinıenkulüıı değeriı-ıiıı
1.000.000 STG olduğunu söyledi. Diğer taraftan amcan|ın damadı ile yaptığınıız 10l0812023

tarihinde görüşmede ise söz konusı.ı ga;"rimeııkulün değerinin en az 400.000 STG olduğunu
kendileri de kabul etti. Hal böyle iken tüın yapılan işleııı,,:rin usulsüz olnıasının yanında yapılan
gayrimenkul değer tespiti de hatalıdır.

)



4. Kısaca müstedi tarafından yapılan BMS 212023 sayılı dosya altındaki tüın işlemler hatalı velveya

eksik ve/veya hukuka aykırı velveya biz hissedarları haklarından halleder edici şekilde
yapılmıştır. İşbu durumu öğrenip öğrenmcz. Avukatımız olan Ulaş Sabancı'ya başvurdum onun

yurt dışında olması sebebi ile gelmesini bekleyip anır,aın ile göri.iştük tapunuıı söz kontısu

gayrimenkule biçtiği değer takriben 250.000 STG olı,ıp, söz konusu gayriınenkrıltiıı ıniniınuın

değeri 400.000 STG olduğu düşünüldüğünde ise tapunun söz konusu gayrimenkıılü çok diişük

değerlendirdiği aşikardır. Avukatımız yaptığ| araştınna sonucunda 2010812023 tarihinde sabah

l0:30'da Gazimağusa Gelişim Akademisinde Avtıkat Özgür Dayıoğlu tarafındaıı 8.648.500

TL'ye satılacağını bilgisini almış olduk. Akabinde İşbu başvuruya konrı istida tahtında MuIıtereın

Mahkemeye başvurarak konu gayrinrenkule ilişkin ilan edilen satışının geçici olarak

durdurulması yöniinde bir emir talebirnde bulıınduk. Muhterem Mahkeme ilgili eınri |610812023

tarihinde tamamen geçici olmak kaydı ile vermiş bulunmaktadır.

5. Tüm aktardıklarım ışığında ek M/Aleyh olarak eklemek istediğim Sinan Emin'in ve M/Aleyhin

beni uğrattıkları zarardan ötürü, son derece büyük mağcluriyet yaşamaktayım. Dolasıyla işbu

istidayı dosyalamak zorunda kaldım. Aksi takdirde zararını giderilemeyecek olup, telafisi

im k6nsız ara -ziy ana uğrayacağım.

6. Muhterem Mahkemenin "Sinan Emin "isiınli kişiyi ve/veya amcaıntzı işbu istida talıtıııda ek

M/Aleyh ve/veya M/Aleyh velveya M/Aleyh No:2 olara!. işbu istidaya eklenıeınesi halinde, söz

konusu gayrimenkulün ilgili fıyattan satılınası halinde yalnız biz değiI, işbıı satışı çıkaran ve ek

M/Aleyh olarak eklenmesini talep ettiğim "Sinan Eıııin" velveya amcaında çok b[iyük zarar-

ziyana ıığrayacaktır. Böyle bir durumda bizim tekrardan bir dava açıp işbu zarar - ziyanı
amcamdan ve tapudan talep etnıemiz gerekecektir. 3u da usul ve zaman ekonomisi göz önünde

bulundurulduğunda hem Mahkememize heın bize daha çok iş yüküne ve daha çok masrafa

sebebiyet verecektir. Bu ııedenle o'Sinarı Emin" isimli şahsııı İstida/İstinaf l2l2aü sayılı istidaya

M/Aleyh velveya M/Aleyh ve/veya M/Aleyh No:2 olarak ekleıımesini talep ederim. Aksi halde

Müstedi No:1 ile birlikte çok bi,iyük bir nıağduriyet },aşayacağımız aşikar olup, işbu istida da

gerçekler ortaya çıkmayacak ve çok büyük zarara uğrayacağız. Bu sebeple Mulıterem

Mahkemeden daha fazla mağduriyet yaşamamamız içiıı işbu istida tahtında Emir verınesini talep

etmekteyim.

3.!,' . l .q.'ror3 tarih i nde Gazimağusa Yen-ıin E,deıı

isıııaiı- E,MİNkaza Mahkemesinde Huzurumda
Yemiır ve imza edilmiştir.

As]ına Uygundıır
Mukayl,it





D.12 S.l92
(iAZİMAĞUSA KAZA MAHKEMESİNI]I]

İstida İstinaf No :1212023

Müstedi : 1.Zihre Emin, Yetkili vekili İsmail Enıiır vasıtası ile, 30 Abant
Sosyal Konutlar, Gazimağı"ısa

2.İsmail Emin, 30 Abant Sosyal Konutlar. Gazimağusa

- ile-

Müstedialeyh : KKT'C Tapu ve Kadastro Dairesi Müdiirlüğü vasıtası ile,
KKTC Başsavcılığı Letkoşa

Arasında

Yukarıda sayı ve ünvanı verilen davada, Müstedi tarafindan Avtıkat
Ulaş Sabaırcı & Avukat Şerii'e Sabancı adına Avukat Ayhan Gazioğlu hazır,
Müstedialeylr tarafından Savcı ifasarı Çaltılı hiı,zır, Ek/Mtlstedialyh eklenmek
istenen Sinan Emin hazır ve tarafindaıı Avukat A|per Dede hazır, Müstedi
Avukatının yapnış olduğu esas istida ve 31.10.2023 tarihli ihbarh istidası ve

ona ekli yemin varakasının tetkikinden sonra BU MA}IKEME ;

Yukarıda ünvaır ve sayıst gösterilen istidaya "Şiğ4@'in, 30 Abant,
Sosyal Konutlar, Gaziırrağusa" Mtistedialeylr velveya Ek Müstedialeyh
(Co Defendant) olarak dahil edilmesi ve/veya eklenmesi hususunda EMİR
VERİI{.

yİNtl BIJ MAlIK[jN4E : İstida İstinir['ın, Uk/Müstedialeyh ekleırnriş şekli
ile _yenicleır dosyalaıran şeklinin l,]k/Mtisteclialeyhe de tebliğine; İstida İstinafın
esaslnın ise tebliğleriıı taırranılannıası ve bı.ı ),öııde görüşmeler için L4.12.2023
tarihiıre saat 10:00'a telıir cdilnresiıre EMİR VERİR.

23.| 1 .2023 tarilıinde verildi.
28,1 1 .2023 tarihinde lıazırlandı.

İırrza : lvlelek Esendağlı
Kaza Mahkemesi Başkanı

,t
}
{
ğ

,ş As

t €/nı^z 1. J}^t,\ r\G.n

ı}.
ti+ıo,,

a

[A^ t\*- G;5"r^ +-,J^\

h,

-İ



GAZIMAĞUSA KAZA MAHKEMESiNDE

İstida/İstinaf: ]2oorl
Müstedi: 1- Zühre Emin, Yetkili Vekili İsmail Emin Vasrtasr ile 30 Abant Sosyal

Konutlar-Mağusa.
2- İsmail Emin, 30 Abant Sosyal Konutlar-Mağusa.

-ile-
Müstedialeyh: KKTC Tapu ve Kadastro Dairesi Müdürlüğü vasıtasıyla KKTC

Başsavcılığ, Lelkoşa.
Arasında.

Bütiln ilgili kişil er,2023r".r"sl .§SflA.... ayınrn ,. 
E 

..'.r.i gıinü sabah saat 8:3O'da
Gazimağusa Kaza Mahkemesinde ÜllJtedilerin işbu istidasının diriemesinde hazır bulunmaya
davet olunurlar.

Müstedilerin i İstida/İstinaf ile ilsili taleo leri asağıdadır.

A)lvf/aleyhiı, Müstedilerin mal süibi olduğu Gazimağusa Swiçi bölgesinde kain Koçan No:
2522,Pafra/Haı|ta No: )OCüII, Parsel No:1463, AdalBlok: A (Koçan No:YENİ708, Pafta
No:S3l-C-14_B_3-C-4, S3l-C_14-C-2-B-1, Parsel No:10, Ada No:148'de kain 520,56m2)'de
mevcut taşııııııazın velveya lr4/Aleyh tarafından Bllds 212023 sa}. ı dosya altında satış işlemi
başlatılan taşıDmazın velveya satış işleminin ve/veya müstedilerin hissedaı olduğu taşınmaz
ile ilgili yapılan değerlendirmenin ve/veya saptanan değerlerinin değştiriLnesi ve/veya
yeniden değerlendirilmesi ve/veya arttınlması ve/veya satış ilaıunda gösterilen miktarlann
arttınlmasını öngören bir Emir,

B) A paıagrafi tahtında yapılacak değerlendirmenin, Müstedilere tebliğ edilmesi öngören bir
Emiı,

C) IWAleyh tarafindan B}./.S 2/2023 sayrlı dosya tahtında 20/08/2023 tarihinde saüşı
yapılması planlanan, açık arttırma işleminin iptal ediimesi edilmesini öngören bir Emir,

D) lvl/Aleyh tarafından Gazimağusa Suriçi bölgesinde kain Koçan No: 2522, Pafta,tIarita No:
)ooCIL Parse] No:1463, Ada/Biok: A (Koçan No:YENİ708, Pafta No:S3l-C-14-B_3-C_4,
331-C-14-C-2-B-1, Paısel No:10, Ada No:148'de kain 520,56m2)'de koçan referaısiarrna
sahip gayrimenkul için verilen Böliinmezlik karannrn iptal edilmesi velveya geçersiz
krlınmasını öngören bir Emir,

E) İşbu istida masraflarıdır.



jr

İŞbu istİda ||/1978 sayılı !65enın g,12,29,30 ve 44. maddelerine,9/1976 sayrlr Mahkemeler
Yasası md.4l'e HMUT E.48, N.2 FasıI224 madde 58,61 ve 80, Taşınmaz Mal(Tasarruf,
Kayıt ye Kıym.et Takdiri) Ttlztlğtiniin ilgili maddelerine, hak ve nisfet hukııl«ı kaideleri ile
Yiiksek Mahkemenin içtihadi prensiplerine istinat eder.

İstidanın dayandığı ttim olgular, Müstedi ve Müstedi No:l'in yetkilisi İsmail Emin'in Yemin
Belgesinde belirtilmiştir.
İstida Müstedi Avukatı Av. Ulaş Sabancı tarafindan hazulandı.
Tebliğ Adresi : Şht. İlker Karter Caddesi Themis Cerrter Kat:S No:58-Gazimağusa.

Ulaş Sabancı
(Müstediler tarafından AvukaQ

Dosyalandığı tarih: İS.l .t..lZOZl
Dinleneceğitarih: .2fl.ll@..lzozz

n".\ıElı
\ıı--ı1

Aslına Uygıındur/Ivlukayyit.

-rT, U. X*L*ro)q,"§ $uı(5 d\



GAZİMAĞUSA KAZA MAIIKEMESİNDE

İstida/İstinaf: l 2...ızlzz
la+

Müstedi: 1- Zühre Emin, Yetkili Vekili İsmail Emin Vasıtasr ile 30 Abant Sosyal
Konutlar-Mağusa.

2- İsmail Emin, 30 Abant Sosyal Konutlar-Mağusa.
-ile-

Müstedialeyh: KKTC Tapu ve Kadastro Dairesi Müdürlüğü vasrtasryla KKTC
Başsavcılığn, Leikoşa.

Arısında.

YEMİNVARAKASI

Ben aşağda imza sahibi Gazimagusa sakiıleriıden İsmail Emin yemin eder, aşağıda

belirttiklerimiı doğu olduğunu beyan ederim.

1- Yukarıda sayı ye ilnvanı verilen başıT rruda Mütedi No:2 olup, Müstedi No:l' inde yetkili
vekiliyim. İşbu istida ile ilgili tiim olgulaıa vakıfim ve işbu yemin varakasını yapmaya

yetkiliyim.

2. Söz konusu gayrimenkul iizerinde üç hissedar olarak hak sahibiyiz. Söz konusu
galrimenkulliin hissedar ben, ablam oları Müstedi No:l ve hissedar olan amcam Sinan

Emin'diı. Söz konusu galrimenkul babamızdan bize yadigar kalmrş olup, ata malidir ve

değeri bizim için para ile ölçiilemez durumdadu. Söz konusu galrimenkuliin referanslan
aşağda beliıdiğ gibidir, Gazimağusa Suriçi'nde kain Koçan No:2522, Pafta/Harita No:
)OOilII, Parsel No:1463, Ada Blok A (Koçan No:YENİ708, Pafta No:S31-C-14-B-3-C-4,
S31-C-14-C-2-B-1, Parsel No:10, Ada No:148'de kain 520,56m2)'de kain galrimenkul ile
ilgili böliiıımedik sertifikası elde edildiğini rastgele ö$enmiş bulunmaktayız. Söz konusu
gayrimenkui ile ilgili işlerrılerin hiçbiri tarafıınıza bildirilıneıniŞir. Herhangi bir ilıbar
tııafımıza gönderilmemi$iı. Amcamrz olan Sinan Emin adresimizi, telefon numaralarrmızı,
tiirn sosyal hesaplarımrzı çok iyi bildiği halde işbu başvurıılan tarafimızdan gizlemiş, köti.i ve
art niyetli olaıak ilgili böli,inmezlik ve satış kararınr aidırmıştır. Böltinmeziik karan hatalıdır,

Şöyle ki, söz konusu galrimenkul toplam 520,54 m2 alan olan bir yapıdır. Söz konusu yapı

çok kolay biı şekilde böliinebileceği gibi herkesin alarıı aynlabilecek kadar biiyijkttir. Fakat
Amcamrz ve/veya müstedi şehir planlaırıadarr velveya ilgili dairelerden gerekli yazrşmaları
yapmadan ıe/veya gerekli bilgileri edirırneden söz konusu galrimenkuliln böltinemeyeceğine
kanaat getirmişth. Söz konusu kararın hatalı olduğu yöntinde isüdamızda ta]ebimiz de
mevcuthır.

3- Söz konusu gaırimenkul ile ilgili böliiımıedik kaıanrun hatalı olduğu biı yan4 söz konusu
dosyada bu giine kadar yapılan hiçbir işlem tarafımıza yasal yoilar ile bildirilrnemiştir. Söz
konusu galrimenkııl ile ilgili değerlendirme ve/veya bölilnmedik işlemi ile ilgili ne Amcamz
tarafrndan ne de lvVAleyh tarafiıdan tarafımıza tebliğ edilrnemiştir. Bırakın Anayasal
hak}<ımrz olan mtilkiyet haklıımız, bu şekilde tiİm yasal adreslerimiz bilindiği halde gizlenmiş
velveya haberimizin olrnaması sağlanmrş ve/veya gerekli tebligatlar yapılııuştır. lWAleyh



tarafindan YaPılan iŞbu usulstiz ve/veya hatalı ve/veya eksik işlemleı vicdarıi oiarak bizi
yaıalamasının yarunda az kalsın maddi yönden de büyiik kayıplar yaşmamıza neden olacaktı.

4- Söz konusu gayrimenkul çok fazla rağbet gören bir bölgede olup, piyasa değeri 400.000
STG 'nin iizerindedir. İşbu satış işlemini öğrenir öğenmez aynı giin 08108/2023 tarihinde
Amcam ile bağlantıya geçerek göri§ttiğümüde tapırrıun biçtiğ değerin çok di§ük olduğuıu
kendisi de kabul ederek, kendisine göIe söz konusu gayrimenkuliin değerinin 1.000.000 STG
olduğunu söyledi. Diğer taraftan Amcamın damadı iie yapilğımz \ol08l2o23 tarihinde
göriişrnede ise söz konusu gayrimenkuliin değerinin gn az 400.000 STG olduğunu kendileri de
kabul etti. Hat böyle iken ttim yapılaıı işlemleriı usulsiiz olmasının yannda yapılan
galrimenkul değer tespiti de hatalıdır. Krsaca müstedi tarafindan yapılan BMS 2/2023 sayı],ı
dosya altındaki tüm işlemler hatalı velveya eksik velveya hukuka aykın ve/veya biz
hissedarlan haklanndan haİleder edici şekilde yapılmıştır. Bu nedenJe iptal edilrnesi elzemdiı.

5- Isüda konusu gayrimenkul değerinin çok altında satılmasr biz Miistediler için adaletsizlik
yaratacaktır. İşbu husus dahi kanımca Müterem Mükemenh istidamız tahtnda emri
vermesi için yeterli olduğu halde lvflAleyh söz konusu galrimenkulü değerinin çok altında
değerlendirmiş ve tarafımza tebliğde buiunmayarak bilgimize gelmesini önlemiştir.
Müstedinin iŞbu fıili yasalardaıı kaynaklanan itiraz hakkımızı elimizden a]mışt[. Isbu durumu
öğenip öğenmez, Avukatımrz olaı ulaş sabancı'ya başıırrdum onıın yurt dışında olınası
sebebi ile gelmesini bekteyip amcam ile cöriıştiik tapunun söz konusu gayrimenkuie biçtiği
değeı takriben 250.000 STG olup, söz konusu gayrimenkulrın minimrım değeri 400.000 sTG
olduğu düşiiniildüğinde ise iv{/Aleyhin yaptığ değerlendimıenin çok düşfü değerlendiıdiğ
aşikardır. Alııkatımız yaptrğı araşhrma sonucunda 20/08/2023 tarihinde satıah 10:30,da
Gazİmağusa Gelİşim Akademisİnde Avukat Özgiir Dayıoğlu tarafindm 8.648.500 TL've
satılacağıru bilgisini almış olduk.

6, TaPu Dairesinin satrŞa konu taşınmaan kıymet değeılendirmesi ile ilgili tarafımıza ihbar
göndermediğ gİbİ ne şekilde değerlendiğini ve/veya STG kurunu kaçtan hesapladığını
tarafmrza bildirrnemiştir. kalü ki amcamızdarr edindiğmiz bilgiye göre tapu djresi söz
konusu gayrimenkulü açıp gerekli incelemeyi yapmadan fiyat tespiti yapmıştır. İsbu
galı,imenkul çok değerli mallar olup, K.K.T.c'nin en çok gelişen bölgelerindeıroiaı Kaleiçi
bölgesinde yer almaktadır.

7, Söz konusu gayrimenlniiin bugiin inşa edilse yapılsa rnaliyeü 300.000 STG olduğuyöntinde Kutay Ramiz (MRICS lnşaat Yiiksek Miüenüsi) tarafindan değerlendirilmiş
tarafimua rapor olarak sunulmuştıır. Bu yapı onlarca yıldr ayakta olan ve uzun bir tarihe
şahitlik yapmış bir binadır. İşbu gayrimenkuliin tarihi bir krsmı olan surlar içinde çok değerlibk konumda olduğu hesaba dahi kahlmadan bu rakama çok kolayca uıaşıatiimlştt. nu
nedenle müstedinim işbu değerlendirrne bedelini tespit ederken çok büyiık hatalan olduğu
kolayca arı-laşılmaktadır. söz konusu gayrimenkuliin iıgıi nyattan satılrnası halinde yal,,z bızdeğl, işbu satışı çıkaraı amcamda çok büyiik ,^*- iiy^u uğayacakhı. Böyle bir durumdabizim tekıardan bir dava açıp işbu zarar-üyarıı amcamdan ve tapudan talep etmemizgerekecektir, Bu da usul ve zaman ekonomisi göz öniinde bulundurulduğunda hem
Mabkememize hem bize daha çok iş yiikiıne ve daha çok masrafa sebebiyet u.."""kti.. Kuıd,



ki söz konusu böliınmeztik karan da hatalıdır. Şehir planlama dairesinde ve resmi
makamlardan gerekli görüşler alırınıadan bu karar verilrniştir.

8- Yukanda yapılan açil<lamalardan çok çok açık göriilmektedir ki, taşınmazlann 20/08/2023
tarihinde satışmın yaprlmaması gerekmektedir. satış yapılmamasını ve/veya satrşın
durdurulrnası ve/veya iptalini gerektten nedenler ıukanda izü edilmekle birlikte lısaca
şöyle özetlenebilir.

a) satış konu taşıımadar için saptanarı kıymetler ile ilgili ihbaı tarafimrza ulaşmadı
velveya bilgimize gelmediğ için yasal siiresi içerisinde saptanan değerlere itiraz
hakkımızı kullanamadım. Bu hakkımı kullaııabilrniş olsaydım saptanan değerlere itiraz
edip piyasa rayici değer tespiti miimkiin olacak velveya 20/08l2023'ie satrş söz
konusu olmayacaktr.

b) Satışın 20/08/2023 tarihinde gerçekleşeceğne itişkin ihbar da heniiz tarafim4 ne de
müstedi No: 1'e tebliğ edilmemiştir.

c) Satışrn 20108/2023 tarihinde yapılması uygun biı zarrıarı velveya tarih değldir.
üıkemizde ekonomik sıkıntılaı nedeni ile döviz kuru artış göstermektedir. Bu nedenle
biçilen değer velveya takdir edilen değer gtin ve giin ermekıedir.

d) Söz konusu gayrimeıkul ile ilgili bölİ.inebildiği halde verilmiş olan böliınmezlik
karan hata]ıdır.

e) Makul ve/veYa raYiÇ piyasa değeri a]tında söz konusu gayrimenkultin satılması bizim
için telafisi imkarrsrz zarar- ziyana sebep olacaktır.

Mevcut şatlarda ıelveya yasal prosodülerin yerine getirilmediğ göz öniinde
bulundurulduğunda söz konusu işleırıJerin geçersiz kılınması gereknektedir.

9- SatıŞa konu taŞınmaz ile ilgili miistedilere satış ihbarı verilmesi gerekirken verilmemesinin
ciddi bir eksikiik olduğu kanaatindeyim.

10- Yukanda yapılan aç*lamalardarı çok çok açık görülnektedir ki, taşınmazm 20.08.2023
tarihinde satşııun yapılınamasr gereloırekieür. satış yapılınamasınr velveya satrşın
duıdunrlmasr ve/veya iptalini gerektiren neden]er yukanda izü edilınekle birlikte kısaca
satışa konu taşınmazlar için saptanan kıymetler ile ilgili itirazım tahtnda değer tespitineilişkin bilgi taıafıma verilmedi. Tapu dairesi ttim g"rçekü"ri göz arü ettiği aşikardır.

ll-En iyi bilgi ve karıaatime, aldığım hulruki daıuşmaya atfen beyan ettiklerim ışığında
Mahkemenin istida/istinafimda talep ettiğm şekilde Emir vermesini talep ederim.

Yemin Eden
İsmai] Emin

6.1 $ lZOZStarihinde Gazimağusa Kaza
Mahkemesinde Huzurumda
yemin ve imza edilrniştir.

MUKAYYİT.

KKNo
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D. l 3 S.l03
GAZiMAĞUSA KAZA MAHKEMESiNDir.

İstida İstinal'No : l2l2023

Müste<]i : 1.Zülıre tıınin. Yetkili vekili jsnrail [ı,ırıin vasıtası İle, 30 Abant Sosyal Konrıtlar,
Gaziıırağusa

2.İsmail Bmiır. 30 Abaır1 Sosyırl Koııı"ıllar, Gazimağusa

- ilc-

lvti.istediııleyh : KK'l'(l'I'apu ve I(aciıısıı,ti i)aiicsİ lv,ltidiirlüğti vtısıtası İle.

I(K l'C Başsavcılığı I.efkoşa

lık/Mtistedialeyfi : Siııaıı ljınin. 30 Atıınt Sosyaj Kcını_ıtla,r, Gazimağıısa

Arasıırcla

l{Solrou,Yııkarıda saıyı ve ünvaııt vcıilcn clai,ıda. Mi.isteı,li ta,atinCarı Avtıkat I_J

adına z\vukat Yağıııur Abat lıazır. N4iistcdialcyh taralindan Savcı llasan (|al1ılı lrazır.

Liki lvtiistedialc_vh tıırallırdaıı Avıiliııl .^,_ilıi ı: l)ııdç i-ıazıı,, Müstedi Av
l5.0ti,2023 tarihli İstida İstiırafin tetkikinciçn sonra Bt_.l MAHKEME:

ı-ıkatınırı .yapırıış tı[cltıilıı

l aratların bir değerlcırclirıne çalışnrası yaprnası ve uzlaşı olacaksa yeırİ satıŞ

giiııünüır belirlenmesi için İstida İstinaf-ııı 25.|l|.?024 tarilriııe saat 10:00'a tchir edilırıcsint:

ijMiR VtlRiR.

14.|2,2023 tarilrinde verildi.
l ti. l 2.2023 tarilrinde lrazır]aııclı.

İmz.a : Melek F,sendağlı
Kaza Mıükeııesi 13aşkaııı

tİrl,
,\.ş

ı



BEYANNAME

Ben2670047884 KKTC kimlik kartı hamili Sinar Emin ııld Sinan Emin olup, Gazimağusa _ Suriçi
mevkide kain Koçan No:YENİ708, Pafta No:S3l-C-14-B_3-C-4, S3l_C -l4-c-z-B-j, Parsel ]rio:l0, Ada
No:l4_8'de kain gayrimenkuldeki % hissemi ZijhıreEmin ile İsmail Emin,e zııoeızozqtarihinde Gazimağusa
TaPu Dairesinde devir ettiğimi, 27106/2024 tarihinden itibaren referanslanru belirtmiş olduğum gayrimenkuliin
tasamıfunun Zİjlıre Emin ile İsmail Emin'de olduğunu, işbu gayrimenkultı kullanmakia serbest oldr.kı*rrr,
diledikleri zamangirebileceklerini velveya anahtarını Oeğiştlİebileceklerini bu konuda anlaştık. Söz konusu
gaYrimenkul iÇerisinde mevcut olan aracı O5l0712024 tarihine değin dışarı çıkaracağımr, söz konusu aracı ilgili
tarihe kadar iÇerde tutmama Ztifue Emin ile İsmail Emin'in işbu6elgeİıe iİırazıan olmadığını ,06107/2024tarihinde ise aracı dıŞan Çıkartmamam halinde diledikleri gibİ dışan!ıkartmakta serbest oÜcaklarına herhangi bir
eŞYa kaYbolması ve/velazarar ziyannedeni ile talepte bulunmayacağımı beyan ve imzaederim.

Biz aŞağıda isim ve imzası bulunan Z:iihıre Emin ile İsmail Emin olup Sinaı Emin n/d Sinan Emin,den
satrn ve teslim almıŞ olduğumuz yukarıda koçan referanslan verilen gayrimİnkulde bulunan aracı0510712024
tarihine değin ilgili gaYrimenkulde tutmasınabu beyan nzıme tahtındİ izin verdigimizi beyan edeiz.

Dosya Tarihi: 27 10612024

Sinar Emin r/d Sinan Emin ziilıre Emin İsmail Emin
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