5
No.l. Celpname (E.2, N.6) —D/Z/Z b

(Form J. Y95 T)

(DM 1500.000 TL - 2.000.000 TL Arast) =, " shole o aailmas)

e b
Gazimagusa Kaza Mahkemesi (ngdAf ™4

264/2024

1. Mohammadreza Chegeni, vekaletnamesi tahtinda yetkili vekili Niloufar Chegeni vasitasiyla,
Magusa Polis Midiirliigii arkasi, Pera Purl Apt., K-4, D-43, Magusa. Gazimagusa
DAVACI: 2. Leila Zeinalabedini, vekaletnamesi tahtinda yetkili vekili Niloufar Chegeni vasitasiyla, Magusa
(a) Polis Miidiirliigii arkasi, Pera Purl Apt., K-4, D-43, Magusa. Gazimagusa
3. Mohammadjavad Chegeni, vekaletnamesi tahtinda yetkili vekili Niloufar Chegeni vasitasiyla,
Magusa Polis Miidiirliigii arkasi, Pera Purl Apt., K-4, D-43, Magusa. Gazimagusa

-ile-
DAVALIL: 1. GRAND SAPPHIRE RESORT LTD. (M.S:13821), ismet inénii Bulvari, Karakol, "
«(b) Northernland Center Apt., Dis Kap1 No:314 — Gazimagusa. Gazimagusa ( Mes j(ér(grfo“\i -
g arasinda

Davali tarafina.

Bu celpnamenin tarafiniza tebliginden on giin zarfinda, Davac tarafindan aleyhinize ikame edilmis olan
davada, isbat1 viicut kayd: yaptirmaniz tarafiniza emrolunur.
Davacinin davadaki talebi, bu celpnamedeki talep takririnde beyan olunmugtur.

Davacinn Teblig Adresi:(c) 38/103,ilker Karter Caddesi. Magusa'dir

Davacinin ve Davaci Avukatinin Elektronik Posta Adresi (d)

izzetgilanlioglu@gmail.com

Malumunuz olsun ki, agagida tayin edildigi veghile isbati viicut kayd1 yaptirmakta kusur ederseniz
gryabinizda Davaci davayi ileri siirebilir ve hiikiim verilebilir.

(€) 09.02.2024 15:35:55 tarihinde kaydedilip miihiirlenmistir.
Mukayyit: Eylem Akoz

E-imza:70fd5dc88ba2458485eb6691
Tarih:12.02.2024 08:15:23

(f)_izzet E. Gilanlioglu
E-Imza:43f5536¢0a3749f7b4dfaadce1b4ba78
Kimlik No:067932

[HTAR - (1) Isbat1 viicut ya bizzat veya avukat tarafindan (g) Gazimagusa'daki
Mukayyide bir isbati viicut muhtirasi tevdi eylemek ve ayni giin muhtiramin mukayyit tarafindan tarihlenmis,

imzalanmis ve miihiirlenmis bir niishasin1 Davacinin teblig adresine birakmak veya elektronik posta adresine
gondermek suretiyle olabilir.

(2) Davali ispat1 viicut kayd i¢in tayin kilinan miiddetin son giiniinden itibaren on dort giin zarfinda
miidaafasin vermekte kusur ederse tarafina ihbar edilmeksizin aleyhine hiikiim kayd: yapilabilir, meger ki
bu meyanda kendisine hiikiim i¢in bir celpname teblig edilmis bulunsun.

(a) Davacinin ismini, megguliyetini ve tam adresini beyan ediniz.

(b) Davalinin ismini, megguliyetini ve tam adresini beyan ediniz.

(c) Davaciya teblig edilecek olan evrakin birakilabilecegi ve davanin kaydedildigi mukayyitligin kain bulundugu

kasaba ve koyiin Belediye hududu dahilinde bulunan bir ahsin tam adini, mesguliyetini ve adresini beyan ediniz.

(d)Elektronik dosyalamada Davacimin ve Davaci avukatinin elektronik posta adresini beyan ediniz. Fiziki dosyalamada ise davaci ve davaci avukatinin, var
ise elektronik posta adreslerini beyan ediniz.

(&) Tarih mukayyit tarafindan doldurulacaktir.

(f) Bizzat dava etmigse "tarafindan avukat" kelimlerini giziniz.

(g) Yukarida (c)'de yazili mukayyitligin hangi kasaba veya kdyde kain bulundugunu beyan ediniz.



IHTAR-Celp'name tanziminde 2 numarali emir hiikiimleri ve talep takrirleri hakkindaki hiikiimlere riayet edilmelidir.

DAVALI ICIN NOT - Avukat tutmak isteyen daval bilmelidir ki form 12A ile yazili avukat
tutma varakas1 vermedikge avukat kendisi tarafindan isbati viicut kayd1 yaptiramaz, meger ki Yargicin miisaadesi alinmis olsun.

Toplam Harg: 2.335,20 TL



TALEP TAKRIRI

TALEP TAKRIRI

Davacinin talebi asagidaki gibidir;

1- Davacilar, Magusa sakinlerinden olup isbu davaya konu zamanlarda Davalinin miisterileri ve/veya isbu
davaya konu yazili sozlesme tahtinda (sale agreement) tasinmaz mal satin alan kisiler olup isbu davay:
vekaletnameleri tahtinda yetkili vekilleri Niloufar Chegeni vasitasi ile ikame etmektedirler.

2- Davali, isbu davaya konu zamanlarda, kayith adresi isbu dava iinvaninda belirtilen adres olan, Sirketler
~ ‘Mukayyitligi nezdinde M.$:13821 No’su ile kayitl, tiizel kisilige haiz limited sorumlu bir sirket olup,
‘miiteahhitlik ve/veya insaat ve/veya emlak alim-satim ile istigal etmekte idi.

~

3- Alic: siffati ile Davacilar, igbu davaya konu zamanlarda ve/veya takriben 2022 yilinda Davalinin kayith
adresi olan Magusa’daki isyerinde “Grand Sapphire Resort Sales Agreement” baslikli yazili bir Satiy
Sozlesmesi (Sales Agreement) tahtinda (Davacilarin sozlesme suretinde tarih konmamig olup sadece 2022
yili yazilmugtir.), Satic: siffat1 ile Davalidan 116,500 Euro satis bedeli mukabilinde, Iskele’de kain;

- Kogan No: YENI 6083, Pafta/Harita No: S31-B-23-C-3, Ada/Blok:225, Parsel No: 242,
- Kogan No: YENI 3244, Pafta/Harita No: S31-B-23-C-3, S31-B-23-C-3,Ada/Blok:225,
Parsel No: 170
- Kogan No: YENI 3245, Pafta/Harita No: S31-B-23-C-3, S31-B-23-C-3,Ada/Blok:225,
. Parsel No: 171

_araziler iizerine inga edilecek (10) bloktan ibaret ve “GRAND SAPPHIRE RESORT” diye bilinecek ve/veya
anilacak sitede, Blok E5, Kat:2, Daire:13 olan taginmazin ve/veya dairenin satis1 hususunda anlagarak mezkiir
satig sozlegsmesini imza eylediler.

4- Yukarida 3.cii paragrafta atifta bulunulan yazih sézlesmede belirtilen ve taraflarca belirlendigi iddia edilen
(ancak Davacilarin kabul etmedigi) kosullarin tafsilat1 agsagidaki gibidir;

a- Mal sahibinin sorumlulugu baghg altinda 1.ci sayfada, mal sahibinin inga edecegi her dairenin miistakil
koganin gikarip saticiya veya temsilcisine Tapu Dairesi nezdinde devir edecek. (Md.1/D)

b- Taraflar arasinda anlasilmis hususlar bagh@ altinda 3.sayfada satis bedelinin 116,500 Euro oldugu, bu
meblagin %70’ine tekabiil eden 81,500.-Euro’nun, 35,000,-Euro’sunun igbu sézlesmenin imzasindan dnce
odenmis oldugunu, 11,500.- Euro’nun 28.02.2022 tarihinde, 23,500.-Euro’nun da 28.02.2023 tarihinde
ddenecegini, bu 6demelerin yapilmasi halinde bakiye satiy bedeli olan 35,000.-Euro’nun 31.10.2023
tarihinden baslamak iizere yillik % 6 faizleri ile birlikte 4’er ay fasilalarla 4,592 .-Euro taksitlerle 6denecekti.
(Md.3/a,b). Taraflar keza 6deme miktarlar1 ile 6deme tarihleri sozlesmenin esas unsurlarindan oldugunu
beyan edilmigtir.



c- Odemelerin zamaninda yapilmamas: halinde mal sahibinin sozlesmeyi fesih hakki olacak.(Md.3/c)

d- Mal sahibi satis konusunun ingaatin1 30.06.2023 tarihinde (6) ay liitufla tamamlayip tasarrufunu aliciya
teslim edecek. (Md.5/a)

e- Ancak alici, tasarrufun teslim tarihinde, tiim satig bedelini 6demeden satis konusunda ikamet edemeyecek.
(Md.5/b)

f- Alci, tasarruf teslim tutanaginin imzalanmasi yaninda, mal sahibinin hazirlayacag: bakim sézlesmesini de
(maintenance agreement) imzalayacagini, imzalamamas: halinde satig konusunun tesliminin yapilmayacagini,
satis konusunun tesliminden sonra aylik bakim iicretinin 49.-STG +KDV olacagimi ve bu hususlarinda
sOzlesmenin esasli unsurlarindan olacagini. (MD.5/d)

g- Mal sahibi, miistakil koganlar i¢in, idari yetkililere, dairenin/sitenin tamamlanmasindan (1) yil sonra
bagvuru yapacak ve miistakil koganlarin ¢ikmasindan sonra da makul siire iginde aliciya devir yapilacak.
(Md.7)
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h- Mal sahibinin, sozlesmede belirtilen insaat siresinde (lituf siiresi dahil) insaati tamamlayacag,
tamamlamamas1 halinde (6) ay siire ile aliciya ayda 200.-Stg tazminat Odeyecegini, ingaat yine
tamamlanmazsa daha sonraki aylar i¢in 300.-Stg tazminat 6deyecegini veya sozlesmenin feshedilebilecegini,

Alicinin, sdzlesmenin 3/a ve paragraflarindaki 6demeleri aksatmas: halinde gecikilen 6demelere %12 faiz
uygulanacagini, (Md.8)

g- Alicimin gonderdigi tiim ihbarlar yazili olacak ve elden teslim veya posta dairesinden taahhiitlii
gonderilecek. Saticimin goderdigi ihbarlarda ise ek olarak elektronik posta da gonderim yapilabilecekti.
(Md.16)

h- Alicinin almaktan vazgegmesi veya sozlesme ihlalinden dolayr mal sahibi tarafindan feshedilmesi

durumunda, satig bedelinin %40’ tazminat olarak alikoyacagini, satiy konusunun bagka 3.cii kisilere
_ satilmas: ile satis bedelinin kalaminin aliciya iade edilecegini, (Md.17/c)
-

1- Alic1 tarafindan satis sdzlesmesinin hakh feshi durumunda, mal sahibi aldigi 6denmis oldugu satig
_bedellerini geri verecegi gibi alictya 10,000.-Stg. tazminat 6deyecek, (Md.7/f)

5- Davacilar, yukanda (3) ve (4)’cii paragrafta tafsilati verilen satig sdzlesmesinin imza tarihinde sadece 2022
yili yazilmig oldugunu, hal bdyle iken Davaliin akitler yasasinin ruhuna aykin olarak ve/veya emlak
piyasasmmin mutad ve/veya cari uygulamasi hilafina ve/veya yasal cari mevzuat hilafina sozlesme
imzalanmazdan evvel 21.09.2021 tarihinde 10.000.-Euro ile 13.10.2021 tarihinde 25.000.-Euro ve/veya
toplamda 35.000.-Euro &deme yapmugslardir. Isbu husus satis sozlesmesinin 3/a paragrafinda da beyan
edilmigtir. Davacilar bilahare 11,500 ve/veya 11,516 Euro’yu da 08.03.2022 tarihinde 6,000.-Euro,
08.08.2022 tarihinde 1,466.-Euro ve 06.10.2022 tarihlerinde 4,050 Euro olarak peyder pey ddemislerdir.
Davacilar en son 03.07.2023 tarihinde 5,630.-Euro daha oOdeyerek toplamda 52,146.-Euro &demede
bulundular.

6- Davacilar igbu sozlesmede belirtilen sartlan ve/veya taksit 6demelerini yerine getirmeye devam

ederlerken Akbari Doviz Biirosu isimli biironun sahibinin hesabina yatan taksit 6demelerini davahimin
hesabina yatirmayarak Davacilari dolandirmis akabinde ise bunu grenen Davacilar, takriben Temmuz 2023
ve/veya o tarihlerde Satic1 Sirket muhasibi Senem Rahimi ile gifahi bir anlasma yapilarak (1 aylik) ek siire



zarfinda bakiye taksit borglarinin 6denmesi hususunda mutabik kalindiktan sonra 03.07.2023 tarihinde

" 5,630.-Euro daha ddeme yaptiktan hemen sonra (ilgili 6deme makbuzu durusma asamasinda Muhterem
Mahkemeye sunulacaktir) Senem Rahimi isimli sahis Davacilan arayarak Miidiirii Koray Beyin (1) ayhk
Odeme siiresini kabul etmedigini ve (3) giin igerisinde bakiye borcun ddenmesini talep etmis ve akabinde
sozlesmenin fesh edildigini bildirerek satis konusunu tekrar satilifa kondugunu ve Davacilarin bugiine degin
yapmus oldugu 52,146.-Euro 6demeleri de iade etmeyecegini ve/veya iade etme gibi bir sorumlulugunun s6z
konusu olmadigini Davacilara bildirmistir.

7- Davacilar, iddia eder ve der ki; 2022 yilinda imzalanan satis sézlesmesinde (sale agreement) taraflarin
karsilikli iradelerinin uyusmadigim (ad-idem), sozlesme kosullarinin tek tarafli Davali tarafindan
belirlendigini, yasalara aykini kosullar igerdigi ve asagida tafsilati verilen diger nedenlerden dolay: isbu
sozlesmenin bidayetten batil ve gegersiz (null and void) oldugunu iddia ederek Muhterem Mahkemeden bir
beyan karari (Decleratory Judgment) vermesini talep ederler.

~ Isbu sézlesmenin gegersiz ve/veya kusurlu ve/veya icra edilebilirligi olmadii hususunda tafsilat;
\

~~a- KKTC’de resmi dil Tiirkge olmasina ragmen, sézlesme Davacilarin Ingilizce ve/veya Tiirkge hig bilmedigi
ve/veya anlamadig: halde Ingilizce olarak yapilmistir.

b- Sozlesmede imza tarihi yil olarak 2022 yazilmigken, ay ve giin belirtilmemigtir.

c- Sozlesmedeki sayfalarin baginda ve sonunda Davalimin logosu ve/veya ticari invaninin yer almasi, bu
sozlesmenin Daval tarafindan hazirlandi1 ve/veya sartlarimin tek tarafli Davali tarafindan belirlenmis olup,
satis bedeli disindaki tiim kosullar Davali tarafindan belirlenmis ve Davacilann iradeleri sézlesmeye
yansitilmamugtir.
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—

d- Sozlesmede Davalinin kendisine tamdigi haklarin aynisini Davacilara tanimayarak, adalet ve
__hakkaniyetten uzaklasarak Davacilara haksizlik yapilmustir. $6yle ki;

aa- Tasarrufun Devri (Transfer of Posession) basghg: altindaki 5.ci maddeni (a) alt paragrafinda tasarruf
devir tarihi 30.06.2023 tarihi belirtilmis olmasina ragmen davali bu tarihe ek olarak kendisine (6)
aylik ek liituf siiresi koymugtur. Oysa ki ayni maddenin (b) paragrafinda Davacilara teslimden dnce
tiim satis bedellerini 6deme sarti koyarak herhangi bir liituf siiresi tanimayarak haksizlik ve/veya
adaletsizlik yapilmstir.

bb- Davali, Satis bedellerinin 6denmesi planim (Md.3) sozlesmenin esasli unsuru addetmesine ragmen,
miilkiyet devri ve/veya kogan devri ile ilgili yiikiimliiliiklerini esash unsur addetmeyip (Md.7)
miistakil koganlar i¢in sitenin tamamlanmasindan (ne zaman tamamlanacag: tarihi yok) (1) yil
igerisinde yetkili makamlara bagvuruda bulunacagini, koganlarin ¢ikmasindan sonra da (ne zamana
kadar gikacag belli degil) makul bir siire igerisinde (makul siire ile ilgili baslangi¢ ve son tarih de
yok) teslim edilecegi gibi muglak ve Davaliy: yiikiimliililk altina koymayan, davacilarin yasal hak ve
iradelerini dikkate almayan bir diizenleme yapilmgtir.

cc- Davali zamanlama ve gecikme (timing and delay) baslig: altindaki 5.ci maddede , insaat1 30.06.2023
tarihinde (6) ay liituf siiresi ile tamamlayip teslim etmemesi halinde ceza olarak Davacilara bir (6) ay
daha miiddetle ayda 200.-Stg. tazminat 6deyecek, yine bu tarihte de bitmezse ayda 300.-Stg tazminat
odeyecek veya sozlesme taraflarca feshedilebilecektir.



Davacﬂ feshi halinde Davali 6dendigi meblaglan faizsiz geri iade edecek ve 10,000.-STG
tazminat 6deyecekti. Ancak Davalinin kendisine tamdigi bu uzatmalar ve tazminat miktarlan satig
bedelinin 6denmesi planinda (Md.3) Davacilara taninmayarak adaletsizlik yapilmagtir.

e- Davali, satis sozlesmesinin 5/d paragrafinda, satis konusunun tasarrufunun teslimi tarihinde, Davacilarin
teslim tutanagini imza mecburiyeti yaninda, Davalinin hazirlayacag: bakim sézlesmesini (Maintenance
Agreement) de imzalamak zorunda olduklarini, imzalamadiklann takdirde teslimin yapilmayacagini,
teslimden sonra aidatin da aylik 49.-STG+KDV olacagin1 ve 5.ci maddenin biitiiniiniin sézlesmenin esash
unsurlarindan olacag1 hususunda Davalinin ileri siirdiigii kosulun Davacilara empoze edilmesinin yasalara ve
hukuka aykiri oldugunu, Bir sitenin ve/veya apartmanin yonetimi ve/veya giderlerinin kargilanmas: Kat
Miilkiyeti Yasas: tahtinda kat maliklerine ait oldugunu ve dolayis ile bu s6zlesmenin ve/veya sartlarinin de
yasalara aykirli1 nedeni ile bidayetten batil ve gegersizdir.

f- S6zlesmenin 11/a paragrafinda, satis sozlesmesinin pullanma giderinin sdzlesme imza tarihinde Davacilar
tarafidan Davaliya 6denecegi hususundaki diizenleme de Yasalara ve/veya Vergi Yasalarina aykin olup, Vergi
Dairesinde pullanmasi gereken sozlesme pul giderinin Davaliya 6denme mecburiyeti konmasi da kanunsuz
olup sozlesmeyi gegersiz kilmaktadir. Keza 11/c paragrafinda satis bedeli iizerinden %1 belediyeye katki
payinin tapu dairesine 6denmesi gerektigi hususunda da yasal bir diizenlemenin bulunmadlglm Davacilara
yiikletilen bu miikellefiyetin yasal dayanaginin bulunmadigini, yine ayni paragrafta atik su i¢in belediyeye

‘\kanahzasyonu katki pay1 6deme miikellefiyetinin mal sahibinde oldugu halde bu miikellefiyeti de Davacilara
yiikletilmesinin kanunsuz oldugunu,

* g- Satig sozlesmesinin 16.c1 maddesinde, Alicilarin (Davacilarin) génderecegi ihbarlarin yazili ve elden veya
taahhiitlii posta ile gonderilmesi sarti koyarken Davali bunlara ilaveten elekronik posta kulaanabilecegi
ibaresini koyarak kendisine haksiz ve/veya adil olmayan avantaj saglamaktadir.

h- Satis sdzlesmesinin 17/b paragrafinda, alicinin almaktan vazgegmesi veya sozlesmenin alicilarin ihlali
sonucu satic1 tarafindan feshi halinde satis bedilenin %40’1m tazminat olarak alikoyacagini yazmis olmasina
ragmen, 17/f paragrafinda alicilarin hakli fesihte bulunmas: halinde sadece 10,000.-Stg tazminat ddeyecegi
diizenlemesinin de adil ve/veya hakkaniyete uygun olmadigini, Davali tarafindan hazirlanan bu sézlesmenin
tamamiyla kendisine haksiz avantaj saglamaya matuf oldugunu, alicilarin iradesinin bu sdzlesmeye
yansitilmadigini,
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—1- Satis sozlesmesinin 20.ci maddesinde Davalinin adresi olarak beyan ettigi adresinin, Sirket Onay
Belgesinde belirtilen resmi adresten farkli olup, Davacilan yaniltmaya, gonderecekleri ihbar veya davayi
yanhs adres gerekgesi ile gegersiz kilma veya yasal haklarin teminini geciktirmeye matuf kurnazca yapilan
diizenlemeler nedeni ile bu sdzlesmenin bidayetten batil ve gecersiz oldugunu tekrar ederler.

8. Davacilar keza, alternatif olarak yukarida 3 ve 4.cii paragrafta tafsilati verilen 2022 tarihli satig
sozlesmesini (Sale Agreement) ve/veya bu sdzlesmede beyan edilen sartlari, Davalinin hile (fraud) ve/veya
yaniltma (misrepresentation) ve/veya aldatma ve/veya giiven (trust) ve/veya iyi niyetlerini (good will)
suiistimali neticesi imza eylediklerini ve neticesinde bu sdzlesmenin bidayetten batil ve gegersiz oldugunu
iddia ederek Muhterem Mahkemeden bu meyanda bir Beyan Karar1 Decleratory Judgment) vermesini talep
ederler.

Davacilarin bu iddialarinin tafsilati asagidaki gibidir;

a- Yukanda 7.ci paragraf ve alt paragraflarinda satis sézlesmesinin gegersizligi ile ilgili serdedilen tiim
iddialari, bu paragraf agisindan da tekerriirii onleme babinda aynen tekrar ederler.



_b- Tiirk¢e konusulan iilkemizde, ingilizce sozlesme hazirlamak, Ingilizce bilmeyen ve yalmzca Farsga
konusan Davacilan dava konusu sozlesmeyi imzalamaya ikna etmek ve/veya Davacilarin Davaliya
duyduklan giiveni suistimal ederek s6zlesmeyi imzalamalarini temin etmek.

c- 2022 yilinda imzalanan satis sozlesmesinden Once, ortada bir ahm satim anlagsmas1 olmaksizin ve/veya
sozlesmeler yasasina aykiri olarak Davacilardan 21.09.2021 tarihinde 10,000.-Euro, 13.10.2021 tarihinde
25,000.-Euro olmak iizere toplamda 35,000.-Euro’luk meblag: ivazsiz olarak tahsil etmek ve/veya bu meblag
tutarinda haksiz zenginlesmede bulunmak ve/veya bu meblagin tahsilini koz olarak kullanim dava konusu
satis sozlesmesini kabul etmeye zorlamak ve/veya sdzlesme sartlarmi kargilikli olarak miizakere etme
hakkindan mahrum etmek

d- Davacilarm KKTC’deki yasalan ve/veya cari yasal mevzuati bilmemelerini suistimal edip kendi
hazirladig1 s6zlesme sartlarim1 Davacilara yasal cari uygulama diye kabul ettirip sozlesmeyi imzalatmak. Yine
yukarida 7.ci paragraf altinda serdedilen kisitlama ve/veya cezai miieyyideleri kendi leyhine ve Davacilar
aleyhine diizenleyerek ve diizenlemelerin de adil ve cari mevzuata uygun olduguna inandirarak sozlesmeyi
imzalamalarimi temin etmek.

e- Dava konusu satig sozlesmesinin higbir sartin1 Davacilar ile miizakere etmeden ve/veya anlamlarini
__paylasmadan, dnceden hazirladigi ve/veya maktu hazirlanmig sozlesmeyi normal bir uygulama imig gibi
. sDavacilar kandirip s6zlesmeyi imzalamalarim temin etmek.

_f- Satig sdzlesmesinin 5/d paragrafinda belirtilen Bakim Sozlesmesinin imzalanmamas: halinde tasarrufun

" leslim edilmeyecegi gibi hususlarn yasalara aykin oldugunun bilinmesine ragmen ve/veya apartman bakim
ve yénetimlerinin Kat Miilkiyeti Yasasi tahtinda kat maliklerine ait oldugu yasal olarak belirlenmis olmasina
ragmen Davali bu kanunsuzlugu yasalmis gibi gosterip Davacilan kandirmak ve/veya aldatmak, bu
kanunsuzlukla tasarrufu vermeyecegini empoze ederek tehdit ve korkutmada bulunmak, bakim tcretini de
ayda 49.-STG +KDV olarak tek tarafli ve keyfi bir sekilde belirleyerek haksiz kazang ve/veya rant elde
etmek ve bu kanunsuzlugu da sozlesmenin esasli unsuru olarak gosterip hile yapmak ve bu hile ile
sozlesmeyi imzalamalarim ve/veya sozlesme sartlarini kabul etmege zorlamak.

f- Satig bedellerinin 6deme plani ile ilgili sézlesmenin 3.cii maddesini sézlesmenin esash unsuru olarak
addetmesine ragmen miilkiyet devri ile ilgili sorumlulugunu muglak ifadelerle gegistirip zaman siirlamasi
koymayarak ve sozlesmenin esaslarindan olan bu hususu esash unsur saymayarak, davacilara hile yapmak
ve/veya kandirmak ve/veya aldatmak sureti ile sozlesmeyi imzalamalarini temin etmek.

__ g- Hakh fesih halinde davacilara 10.000.-Stg tazminat hakki verirken Davali satig bedelinin %40’ 1m

~ yani 116,500x%40= 46,600.-Euro tazminat hakki oldugunu iddia etmis ve bunu da normal bir uygulama imis
_gibi Davacilan inandirarak ve/veya kandirarak ve/veya giiven ve iyi niyetlerini kotiye kullanarak
s0zlesmeyi ve/veya bu sarti kabul etmelerine ikna etmek.
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h- Davali, satis sozlesmesinin 3.cii maddesinde satis bedellerinin 6deme plamm sézlesmenin esash
unsurlarindan sayip herhangi bir 6demenin yapilmamasmnin kendisi igin hakli fesih nedeni sayilacagim
belirtmesine ragmen, kendi uhdesinde olan ingaatin tamamlanma tarihine (Md.5) (6) ay liituf siiresi koymus
ve bu da yetmezmis gibi bir (6) ay daha (Md.8) ayda 200.Stg tazminat ddeyerek gecikmeyi ve bilahre de
ayda 300.-Stg tazminatla devam etmeyi sart kogmasinin adalet ve/veya hakkaniyete ters ve Davacilarin
miilkiyet ve/veya tasarruf haklarini gasp niteliginde olup bu haksizlif1 normalmis gibi gosterip Davacilar
sozlesmeyi imzalamalari igin kandirmak ve/veya aldatmak ve/veya hile yapmak.

1- Davacilar, Davaliya olan 6demelerini Akbari Déviz Biirosu vasitasiyla yaparken bu biironun Davacilardan
aldign meblaglan Davaliya yatirmadigimin Davacilar tarafindan Davaliya bildirilmesine ragmen Davali, bu
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15 Davail, yukarida tafsilat1 verilen ihbar teslim almasima ragmen ihbarda tamnan (7) giinliik siire zarfinda
" ve/veya igbu giine degin alikoydugu satis bedelleri ve/veya faizlerine karsihk herhangi bir 6demede
bulunmadig ciheti ile Davacilan isbu davay1 ikame etmeye mecbur kalmustir.

12. Davacilar, Davaliya 6demis bulunduklar 52,146-Euro’luk bir meblag: bagka bir yerde degerlendirmeleri
ve/veya bir banka hesabina yatirmalari halinde gelir ve/veya faiz kazanacaklarini, iddia ederek 52,146.-
Euro’nun iadesi ve/veya denmesini talep yaninda son taksit odedigi tarih olan 03.07.2023 tarihinden itibaren
yasal faizlerini de zarar-ziyan ve/veya tazminat olarak 6denmesini talep ederler.

13. Yukanda belirtilenler muvacehesinde Davacilarin Davalidan olan talebi asagidakilerden ibarettir.

A. Yukarida (7) nci paragrafta beyan edilen gerekgelere istinaden 2022 yilinda imzalanan satig s6zlesmesinin
(sale agreement) bidayetten batil ve gegersiz (null and void) olduguna miitedair Muhterem Mahkemeden bir
—beyan karan (Decleratory Judgment) vermesini talep ederler.

8. Alternatif olarak, yukarida (8) nci paragrafta beyan edilen gerekgelere istinaden 2022 yilinda imzalanan
satiy sOzlesmesinin (sale agreement) bidayetten batil ve gegersiz (null and void) olduguna miitedair
Muhterem Mahkemeden bir beyan karar (Decleratory Judgment) vermesini talep ederler.

C. Yukarida 11.ci paragrafta temas edilen 52,146.-Euro’nun tediyesine ve/veya iadesine miitedair Hiikiim,

D. 52,146.-Euro iizerinden 03.07.2023 tarihinden itibaren tiim tediyesine degin yasal faiz tediyesine miitedair
bir Emir,

A
E. Muhterem Mahkemenin adil ve uygun bulacagu ahar bir care, ve

—

F- Isbu dava masraflandr.

Not: Sayet talep olunan meblaglar ile isbu dava masrafi olan 18,581-TL + "/_016 KDV’sini isbu dz?.vax}m
tarafimza tebliginden itibaren (10) giin igerisinde yazihaneme &dediginiz taktirde igbu dava daha ileriye

gitmeyecektir.



Ashina uygundur. (imza)

Mukayyit. Izzet Gilanhoglu

(a) Davaci tarafindan avukat.

6/6

—

Not: Sayet talep olunan meblaglar ile isbu dava masrafi olan 18,581-TL + %16 KDV’sini igbu davanin

tarafimza tebliginden itibaren (10) giin igerisinde yazihaneme Odediginiz taktirde isbu dava daha ileriye
gitmeyecektir.

(a) Davaci tarafindan Avukat

Mukayyit: Eylem Akéz
_ E-imza:70fd5dc88ba2458485eb6691
Tarih:12.02.2024 08:15:23
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AHMET SABANCI HUKUK BUROSU

TEL: (0392) 3661111

Av. Ulas Sabanci 3661123
GSM : (533) (548) 863 5004
e@mail: ulas@sabancihukuk.com FAX: (0392) 366 11 43

Av. Serife Sabanci
GSM  : (548) 842 24 37

e@mail: seriiZesabanci@hotmail.com
Adres : Sht. Ilker Karter Cad. Themis Center Kat:5 No:58, Gazimagusa

26/12/2023

HUKUKI HAKLARA HALEL GELMEKSIZIN

Saymn, Meslektas izzet Gilanhoglu;

Miivekkilim GRAND SAPPHIRE RESORT LTD. yetkilisinden ve/veya direktoriinden
almis oldugum talimat tahtinda asagidaki hususlar1 bilginize sunarim.

Soyle ki; Miivekkilleriniz oldugu soOylediginiz Leila Zeinalabedini ve/veya
Mohammadreza Chegeni ve/veya Muhammadjavad Chegeni ve/veya vekaletnameleri tahtinda
vekilleri Niloufar Chegeni aldiginiz talimat dogrultusunda génderildigini iddia ettiginiz ihbar
etiit ettikten sonra sz konusu ihbariniza cevaben asagidaki hususlar tarafiniza igbu yaz ile
bildiririm.

1- Miivekkilleriniz ile miivekkilim arasinda takriben 2022 yilinda imzalandigi ve ilgili
sozlesme tahtinda toplam 46.500 Euro 6dedigini iddia ettiginiz miktarin, hangi s6zlesmeye
ve/veya hangi tarihli s6zlesmeye tuta 6deme yaptigimz ile ilgili iddialarimz ve/veya
beyanlariniz tamamen muglak ve/veya belirsizdir. S6z konusu ihbarimzda sézlesme tarihi
belirtmemenize ragmen hangi tarihli s6zlesmeyi fesh ve iptal ettiginiz de belirtilmedigi
cihetle s6z konusu ihbarmizin gegersiz ve/veya hukuk dist ve/veya hukuki sonug
dogurmayacak ve/veya yoklukla magliil oldugunu iddia ederim. Hal boyle iken hangi
sozlesmenin fesih edildigi muglakken 52.146 Euro talep edemeyeceginiz malumunuzdur.

2- Yine ihbarimzda Miivekkillerinizin Akbari isimli doviz bilirosuna ddeme yaptiklari,
miivekkillerinizin Akbari isimli déviz biirosu tarafindan dolandirildiklar1 konusunda
bilgimiz olmadigini, keza miivekkilimin tiim s6zlesmelerinde 6demeyi miivekkilimin sirket
ofisine ve/veya sOzlesmede belirtilen banka hesaplarina yatirilmasi ve makbuz alinmasi
halinde gecerli olacagini, aksi takdirde ise 6deme yapilmamig addedilecegi agiktir. Hal boyle
iken miivekkillerinizin, miivekkilim tarafindan yetkilendirilmeyen ve/veya 3. Kisilere
6deme yapmasi sorumlulugu sadece kendisinde olup, sadece miivekkiliniz baglamakta
miivekkilimi baglamadig1 ve isbu hususu yakinma konusu yapamayacaginiz agikardir.

Keza 2023 yili Temmuz ayi igerisinde Senem Rahimi isimli kisi ile s6zlii anlagma
yaptiginiz iddialar1 da son derece asilsiz olup, ilgili kisi bu sekilde bir anlagsma yapmadig1 gibi
Senem Rahimi isimli ligigin sirket tarafindan isbu s6zlesmeleri yazili ve/veya sozlii yapmaya

Z




ve/veya imzalamaya ve/veya taahhiitte bulunmaya yetkili olmadigim, sz konusu sahis olan
Senem Rahimi ile miivekkilleriniz arasinda iddia ettiginiz gibi bir s6zlesme olamayacagini, hal
bdyle iken bu iddialarinizin asilsiz oldugu, tamamen haksiz ve hukuk dis1 sézlesme ihlallerinize
bir kilif uydurma ¢abas1 oldugu asikardir. Hal boyle iken olmayan bir sézlii ve/veya yazili bir
anlagsmanin tarafimzdan fesih edilemeyecegi iddiasina hareketle miivekkilimden talep de
bulunamayacaginizi tarafiniza esefle bildiririm.

S6z konusu gayrimenkul ile ayni yerde aym biiyiikliikte emsallerinin 257.900 STG
civarlarinda gayrimenkul oldugu iddiasi da son derece giiliing oldugu, gayrimenkul fiyatlarinin
bitmis daire olup — olmamasina, ingaatin basglamis olup - olmamasina, katina, kullanilan
tirinlere, cephesi, manzarasi vb. birgok faktor ile fiyatlar degiskenlik gostermekte olup, s6z
konusu kiyasi dogru sekilde yapamadiginmiz kanisindayim. Kaldi ki; ilgili kisiler ile sozlii olarak
miivekkilim arasinda s6zlesme feshinde mutabik kalindifi ve bu yénde yazili metin
hazirlandigini, s6z konusu fesih sézlesmesini miivekkilleriniz ve sizin hazir oldugunuz ortamda
sizin miivekkillerinize daha fazla para alabilecekleri ve/veya Mahkeme yolu ile daha fazla talep
de bulunabilecekleri vaadiniz neticesinde anlagmanin bozuldugu malumunuzdur. Hal béyle
iken haksiz oldugunuz cihetle miivekkilimden herhangi bir talep de bulunamayacagimz gibi
maddi — manevi tazminat ve/veya dava masrafi da talep edemeyeceginizi 1 tarafimza esefle
bildirir, ¢aligmalarimzda basarilar dileriz.

Avukatlar
Ulas Sabanci & Serife Sabanci
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