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l. Mohammadreza Chegeni, vekaletnamesi tahtrnda yetkili vekili Niloufaı Chegeni vasıtasıyla,
Mağusa Polis Müdiirlüğü arkası, Pera Puıl Apt., K4,D-43, Mağusa. Gazimağusa

DAVACI: 2. Leila Zeinalabedini, vekaletnamesi tahtında yetkili vekili Niloufar Chegeni vasıtasıyla, Mağusa
(a) Polis Müdiirlüğii arkası, Pera Purl Apt., K-4, D-43, Mağusa. Gazimağusa

3. Mohammadjavad Chegeni, vekaletnaınesi tütında yetkili vekili Niloufar Chegeni vasıtasryla,
Mağusa Polis Müdiirlüğü arkası, Pera Purl Apt., K-4, D-43, Mağusa. Gazimağusa

-ile-
DAVALI: l.GRANDSAPPHIRERESORTLID.(M.Ş:13821),ismetihönüBulvan, I(arakol,

JO) Norüemland Center Apt., Dış Kapı No:3l4_- Gaziriuğusa. Gazimağusa (1ıtv«s {"

Davah tarafına.

Bu celpnamenin taıafınza tebliğinden on gün zarfinda, Davacı taıafindan aleyhinize ikame edilrniş olan
davada, isbatı vücut kaydı yaptırmanrz tarafinrza emrolrınur.
Davacınrn davadaki talebi, bu celpnamedeki talep takririnde beyan olunmuştur.

Davacrnrn Tebliğ Adresi:(c) 38/103,İlkeı Karter Caddesi. Mağusa'du
Davacınm ve Davacı Arırkatrnrn Elektronik Posta Adresi (d)

izzetgl|anlio g|ıı@gmail. c om
Malumrınuz olsun ki, aşagıda tayin edildiği veçhile isbatı vücut kaydı yaptırmakta kusur ederseniz
gıyabıruzda Davacı davayı ileri siirebilir ve hiikiim verilebiliı.

^ (e) 09.02,2024 15:35:55 tarihinde kaydedilip mtüiirlenmiştir.
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Gazimağusa Kaza Mahkemesi

)

Mukayyit: Eylem Aköz^' E-İmza:70fd5dc88ba2458485eb669l
Taih: |2.02.2024 08 : 1 5 : 23

(f)İzzeiE. Gilanhoğlu
E -İmza: 43 f5 53 6cOı37 49 f 7 b4 df aadce 1 b4ba7 8

Iğmlik No:067932

İI{TAR - (1) Isbah vücut ya bizzatveya avııkat tarafından (g) Gazimağusa'daki
Mukayyide biı isbatr vücut mütııa§ı tevdi eylemek ve ayni giin mütıranın mukayyit tafafindan tarihlenmiş,
imzalanmış ve miüfulenmiş bir nüshagın1 Pxyacının fglliğ adıesine bırakmak veya elektronik posta adresine
göndemıek suretiyle olabilir.

(2) Davalı ispatı vücut kaydı için tayin kılınan müddetin son giintinden itibaıen on dört giiı zarİnda
müdaafasıır vermekte kusuı edeıse tarafina ihbar edilmeksizin aleyhine htikiim kaydı yapılabiliı, meğer ki
bu meyanda kendisine hiikiim için bir celpname tebliğ edilmiş bulunsun.

(a) Davacmn ismini, meşguliyetini ve tadr adlesid beyan ediniz.

o) Daval]ln ismiEi, meşguliyetini ve tam adİesiıi bcyaD ediniz.
(c) Davacıya tebliğ edilec€k olan elfaİıı bırakrlabileceği ve davan$ kaydedildiği muİa}yitliğin kain bulundrrğu

kasaba ve köyiin Belediye hududu düilinde bulıman bir şah§ıD tam adrDı, meşguliyetini ve adıesini beyan ediniz.
(d)El€ktroni dosyahE;da Davacınrn ve Davacı a!,!tatı.rn elektİonik posta adresini beyan ediniz. Fiziki dosyalamada ise davacı ve davağ a\4üat!.D$, vaİ

ise €lektronit posb adİesl€rioi beyan edint.
(e) Tarü ııu}ayyit ıardfrüdaıı dolduıulacaktıı.
(0 Bizzat dava etnişse "tırafinda! aqıkat" kelimlerini çiziniz.
(g) Yukanda (c)'d€ yazılı mukalryitliğin hangi kasaba veya köyde kain bulunduğuau beyan eiiniz.
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arasında



1gl4a-66Şİ166 t..;n;.de 2 ğumarü cnir hiikümtcri ve talcp takiılcri haf,kııdaLi hiitümlere ıiayet edilmclidiı

DAVALI iÇİN NoT - Alukıt fuhak istgyğn davalı bilmelidi, ki form l2A ile yazü avüat
fufıa vaİaİa§ı vermedikçe avukat kendisi tarafindan isbah vücut kayü yaptİarıaz, meğer İj Yaİgtcın mü§aadesi a]lnmlş olsırn.

Toplam Harç: 2.335,20 TL



TALEP TAKRİRi

TALEP TAKRİRİ

Davıcınrn talebi aşığıdaki gibidir;

1_ Davacılar, Mağusa sakinleriıden olup işbu davaya konu zaman]arda Davalının müşterileri ve/veya işbu
davaya konu yazılı sözleşme tahtında (sale agreement) taşınmaz mal satın alan kişiler olup işbu davayı
vekaletnameleri tahtmda yetkili vekilleri Niloufar Chegeni vasıtası ile ikame etrnektedirler.

2- Davallı, işbu davaya konu zamanlaıda, kayıtlı adresi işbu dava iinvanında belirtilen adres olan, Şirketler
- Mukayyitliği nezdinde M.Ş:13821 No'su ile kayıth, tiizel kişiliğe haiz limited soruınlu bir şirket olup,

müteahhitlik ve/veya inşaat velveya emlak alım-satımı ile iştigal etmekte idi.

3_ Ahcı sıffatı ile Davacılar, işbu davaya konu zamanlarda ve/ıeya takriben 2022 yılında Davalınrn kayıtlı
adresi olan Mağusa'daki işyerinde "Grand Sapphire Resort Sales Agreement" başlıklı yazıh bt Satış
Sözleşmesi (Sales Agreement) tahtında (Davacıların sözleşme suretinde tarih konrnamrş olup sadece 2022
yılı yazılııuştır.), Satıcı sıffatı ile Davalıdan l16,500 Euro satış bedeli mukabilinde. İskele'de kain;

- Koçan No: YENİ 6083, Pafta/Harita No: s3l-B-23-C-3, Ada/Blok:225, Parsel No: 242,

_ KoçanNo: YENi 32,t4, Pafta./HaritaNo: s3l-B-23-C-3, S3l_B_23_C-3,AdaIBlok:225,

ParselNo:170

- KoçanNo: YENİ 3245, Pafta.{HaritaNo: s3l-B-23-C-3, S3l-B-23-C-3,AdalB|ok:225,

- Parsel No: l71

^arazl|er iizerine inşa edilecek (l0) bloktan ibaret ve'GRAND SAPPHIRE RESORT" diye bilinecek ve/veya
anılacak sitede, Blok F,5,Kat.2, Daire:13 olan taşrnmazın ve/veya dairenin satışr hususunda anlaşarak mezki.ir

satrş sözleşmesini imza eylediler.

4- Yukanda 3.cü parağafta atıfta buluıulan yazılı sözleşmede belffilen ve taraflaıca belirlendiğ iddia edilen
(ancak Davacıların kabul efnediği) koşullaruı tafsilatı aşağıdaki gibidiı;

a- Mal sahibinin sorumluluğu başlığı altında l.ci sayfada, mal sahibinin inşa edeceği her dairenin müstakil
koçanınr çıkarıp satıcıya veya temsilcisine Tapu Dairesi nezdinde devir edecek. (Md.l/D)

b- Taraflar arasında anlaşılmış hususlar başlığ altında 3.sayfada satış bedelinin 116,500 Euro olduğu, bu
meblağın o/o7D'ıne tekabü eden 81,500.-Euro'nun,35,000,-Euro'sunun işbu sözleşmenin imzasından önce
ödenmiş olduğunu, 11,500.- Euro'nun 28.02.2022 tarihinde, 23,500.-Euıo'nun da 28.02.2023 tarihinde
ödeneceğini, bu ödemelerin yapılması halinde bakiye satış bedeli olan 35,000.-Euro'nun 31.10.2023
tarihinden başlamak iiaere yllü % 6 fa:zlıeri ile birlikte 4'er ay fasılalarla 4,592.-Eıro takşitlerle ödenecekti.
(Md.3/a,b). Taraflar keza ödeme milcarlan ile ödeme tarihleri sözleşmenin esas ıınsuılanndan olduğunu
beyan edilmiştiı



t_ Ödemelerin zamanında yap marnası halinde mal sahibinin sözleşmeyi fesih hakkı o1acak.(Md.3/c)

d- Mal sahibi satış konusunun inşaatını 30.06.2023 tarihinde (6) ay lütufla tamamlayıp tasamıfunu ahcıya
teslim edecek. (Md.S/a)

e- Ancak alıcı, tasarrufun teslim tarihinde, tiim satış bedelini öderneden satrş konusı,uıda ikamet edemeyecek.
(Md.5/b)

f_ Alıcı, tasamıf teslim tutaıağrun imzalanması yanında, rnal süibinin hazırlayacağı bakım sözleşmesini de
(maintenance agreement) imzalayacağınr, imzalamamasr halinde satış konusunun tesliminin yapılmayacağınr,
satış konusunun tesliminden sonra aylık bakım ücretinin 49.-STG +KDV olacağınr ve bu hususlarrnda
sözleşmenin esaslı unsurlanndan olacağını. (MD.s/d)

g- Mal sahibi, miistakil koçanlar için, idari yetkililere, dairenin/sitenin tamamlanmasından (l) yıl sonra
başvuru yapacak ve müstakil koçanlann çıkmasrndan sonra da makul siire içinde atcıya devir yapılacak.
(Md.7)

|/6

h- Mal süibinin, sözleşmede belirtilen inşaat siiresinde (lüfuf stiresi dahil) inşaatı tamamlayacağı,
tamamlamaması halinde (6) ay süe ile alıcıya ayda 200.-Stg tazminat ödeyeceğini, inşaat yine
tamaırrlanmazsa daha sonraki aylar için 300.-Stg tazıııinat ödeyeceğni veya sözleşmenin feshedilebileceğini,

Alıcının, sözleşmenin 3/a ve parağıaflanndaki ödemeleri aksatnası halinde gecikilen ödemelere o/o12 faiz
uygulanacağını, (Md. 8)

8_ Alıcının gönderdiği tiim ihbarlar yazılı olacak ve elden teslim veya posta dairesinden taahhütlü
gönderilecek. Satlcmrn göderdiği ihbarlarda ise ek olarak elekhonik posta da gönderim yapılabilecekti.
(Md.16)

h- Alıcının almaklan vazgeçmesi veya sözleşme ihlalinden dolayı mal sahibi tarafindan feshedilmesi
durumunda, satış bedelinin o/o40'ııı, tazminat olarak alıkoyacağını, satış konusunun başka 3.cü kişilere

_ satılınası ile satış bedelinin kalanının alıcıya iade edileceğini, (Md.17lc)

ı- Alıcı tarafından satlş sözleşmesinin haklı feshi durumunda, mal sahibi aldığı ödenmiş olduğu satış

^ bedellerini geri vereceği gibi alıcıya 10,000.-Stg. tazminat ödeyecek, (Md.7/0

5- Davacılar, yukarıda (3) ve (4)'cü parağrafta tafsilatı verilen satış sözleşmesinin imza tarihinde sadece 2022
yıh yazılmış olduğunu, hal böyle iken Davalınm akitler yasasınrn rüuna aykın olarak ve/veya emlak
piyasasının mutad velveya cari uygulaması hilafına ve/veya yasal cari mevzuat hilafina sözleşme
imzalanmazdan evvel 21.09.202l tarihinde 1Q.000.-Euro ile 13.10.202l tarihinde 25.000.-Euro ve/veya
toplamda 35.000.-Euro ödeme yapmrşlaıdır. İşbu husus satış sözleşmesinin 3/a parağıafnda da beyan
edilmiştir. Davacılar bilahare 11,500 velveya 11,516 Euro'yu da 08.03.2022 tarihinde 6,000.-Euro,
08.08.2022 tarihinde 1,466.-Euro ve 06.10.2022 tarihlerinde 4,050 Euro olarak peyder pey ödemişlerdir.
Davacılar en son 03.07.2023 tarihinde 5,630,-Euro düa ödeyerek toplamda 52,146.-Euro ödemede
bulundular.

6- Davacılar işbu sözleşmede beliıtilen şartlan ve/veya taksit ödemelerini yerine getirmeye devam

ederlerken Akbari Döviz Büosu isimli biironun süibinin hesabına yatan taksit ödemelerini davalının
hesabına yatrrmayarak Davacıları dolandırmış akabinde ise bıınu öğıenen Davacılar, takriben Temmuz 2023
ve/veya o tarihlerde Satıcı Şirket muhasibi Senem Rahimi ile şifahi bir anlaşma yapılarak (l aylık) ek siiıe



zarf:ırıda bakiye taksit borçlarının ödenmesi hususunda mutabık kalındıktan sonra 03.07.2023 tarihinde
' 5,630.-Euro daha ödeme yaptıktan hemen sonra (ilgili ödeme makbuzu dııruşma aşaırıasmda Müterem
Mahkemeye sunulacaitır) Senem Rahimi isimli şahıs Davacılan arayarak Müdiiürü Koray Beyin (l) aylık
ödeme siiresini kabul etnediğıi ve (3) gtin içerisinde bakiye borcun ödenmesini talep etmiş ve akabinde
södeşmenin fesh edildiğini bildirerek satış konusunu telrar satı-hğa konduğunu ve Davacrlann bugiine değrn
yapmış olduğu 52,146.-Euro ödemeleri de iade etmeyeceğini ve/veya iade etıne gibi bir sorumluluğunun söz
konusu olmadığın Davacılara bildirmiştir.

7- Davacrlar, iddia eder ve der ki; 2022 yıl,.ııda imzalanan satış sözleşmesinde (sale agreement) taraflann
karşılıklı iradelerinin uyuşmadığını (ad-idem), sözleşme koşullannın tek taraflı Davalı tarafından
belirlendiğini, yasalara aykın koşullar içerdiği ve aşağıda tafsilatı verilen diğeı nedenlerden dolayı işbu
sözleşmenin bidayetten batıl ve geçersiz (null and void) olduğunu iddia ederek Müterem Mahkemeden bir
beyan karan @ecleratory Judgrnent) vermesini talep ederler.

[şbusiizleşrnegu"cEç§ışizJ§^49y3lsJşur.luJ§&§EJ!4_eül9bilirliği olmadığı hususunda tafsilat;

^a- KKTC'de resmi dil Tiirkçe olrnasrna rağmen, sözleşme Davacılann İngilizce velveya Ttirkçe hiç bilınediği
velveya anlamadrğı halde İngilizce olarak yapılmrşhr.

b- Sözleşmede imza tarihi yl ol aruk 2022 yazılmrşken, ay ve giin belirtilmemiştir.

c- Sözleşmedeki sayfaların başında ve sonunda Davalınrn logosu velveya ticari tinvanının yer alması, bu
sözleşmenin Davalı tarafiıdan hazırlandığ velveya şartlannın tek taraflı Davah taıafrndan belirlenmiş olup,
satış bedeli üşndaki ttirn koşullar Davalı taıafından belirlenmiş ve Davacrlann iıadeleri sözleşmeye
yansıİlınamışur.
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d- Sözleşmede Davalrnrn kendisine tanıdığ hakların aynisini Davacılara tanrmayarak, adalet ve

^hakkaniyetten 
uzaklaşarak Davacılara haksızlık yapılmıştır. Şöyle ki;

aa_ Tasamıfun Dewi (Transfer of Posession) başlığı altındaki 5.ci maddeni (a) alt parağıafında tasamıf
devir tarihi 30.06.2023 tarihi belirtilrniş olmasına rağmen davah bu tarihe ek olarak kendisine (6)

aylık ek lütuf siiresi koymuşhır. Oysa ki ayni maddenin (b) parağıafında Davacılara teslimden önce
tiim satış bedellerini ödeme şartı koyarak herhangi bir lütuf siiresi tanrmayarak haksızlık ve/veya
adaletsizlik yapılmıştır.

bb- Davalı, Sahş bedellerinin ödenmesi planıru (Md.3) sözleşmeniı esaslı unsuru addetnesine rağmen,
mülkiyet dewi velveya koçan dewi ile ilgili yiikiiıınl{iıliiklerini esaslı rmsur addetmeyip (Md.7)
müstakil koçanlar için sitenin tamamlanmasından (ne zaman tamamlanacağı tarihi yok) (1) yl
içerisinde yetkili makamlara başvuruda bulunacağnı, koçanlann çıkmasından sonra da (ne zamana
kadar çıkacağ belli değil) makul bir siire içerisinde (makul siire ile ilgili başlangıç ve son tarih de
yok) teslim edileceği gibi muğlak ve Davalıyı yiikiiırılüliiık altına koymayan, davacılarrn yasal hak ve
iradelerini dikkate almayan biı diizenleme yapılınrştır.

cc- Davah zaman_lama ve gecikme (timing and delay) başhğı altındaki 5.ci maddede , inşaah 30.06.2023
tarihinde (6) ay lütuf siiresi ile tamamlayıp teslim etmemesi halinde ceza olarak Davacılara bir (6) ay
daha müddetle ayda 200.-Stg. tazırıinat ödeyecek, yine bu tarihte de bitınezse ayda 300.-Stg tazrrıinat
ödeyecek veya sözleşme taraflarca feshedilebi-lecektir.



Davacılann halıJı feshi halinde Davalı ödendiği meblağlan faizsiz geri iade edecek ve 10,000.-STG
tazminat ödeysggftL fuça|ç )ayn|ının kendisine tanıdığı bu uzatrnalar ve tazminat miktarlan sahş
bedelinin ödenmesi planında (Md.3) Davacılara tanınmayarak adaletsizlik yapılmrştır.

e- Davalı, satış sözleşmesinin 5/d paraffafinda, satış konusunun tasamıfunun teslimi tarihinde, Davacılarrn
teslim tutanağİı imza mecburiyeti yannda, Davalının hazırlayacağı bakrm sözleşmesini (Maintenance
Agselsçr) de imzalamak zorunda olduklannı, imzalamadıklan takdirde teslimin yapılmayacağını,
teslimden sonıa aidatrn da aylık 49.-STG|KDV olacağnı ve 5.ci maddenin bütiiüıxiiniiü,l sözleşmenin esaslı
unsurlanndan olacğ hususunda Davalının ileri siirdüğü koşulun Davacılara empoze edilmesinin yasalara ve
hukuka aykın olduğunu, Bir sitenin ve/veya apartmanrn yönetimi ve/veya giderlerinin karşılanması Kat
Mülkiyeti Yasası tahtında kat maliklerine ait olduğunu ve dolayrsr ile bu sözleşmenin ve/veya şartlannm de
yasalara aykırlığı nedeni ile bidayetten batıl ve geçersizdir.

f- Sözleşmenin 11/a parağafind4 satış sözleşmesinin pullanma giderinin sözleşme imza tarihinde Davacılar
tarafidan Davahya ödeneceğ hususundaki diizenleme de Yasalara velveya Vergi Yasalanna aykın olup, Vergi
Dairesinde pullanması gereken sözleşme pul giderinin Davahya ödenme mecburiyeti konması da kanunsuz
olup sözleşmeyi geçeısiz kılmaktadır. Keza ||lc parağafinda satış bedeli iizerinden %l belediyeye katkı
payıiln tapu dairesine ödenmesi gerektiğ hususunda da yasal bir diizenlemenin bulunmadığmı, Davacılara

_ yiiklefilen bu mfüellefiyetin yasal dayanağının bulunmadığını, yine ayni paıağafta atık su için belediyeye
\kanalizasyonu katkı payı ödeme miüellefiyetinin pal sahibinde olduğu halde bu mfüellefıyeti de Davacılara

yiikletilmesinin kanunsuz olduğunu,

^g- Satış sözleşmesinin 16.cı maddesinde, Alıcıların @avacıların) göndereceği ihbarların yazılı ve elden veya
taabhütlü posta ile gönderilmesi şartı koyarken Davü bunlara 1ur"lgıı g|glğonik posta kulaanabileceği
ibaresini koyarak kendisine haksız velveya adil olınayan avantaj sağlamaktadıı.

h_ Satış sözleşmesinin 17lb parağafında, ahcmrn almaktan vazgeçmesi veya sözleşmeniı alıcıların ihlali
sonucu satıcı tarafindan feshi halinde satış bedilenin o/o40'ııı taanınat olarak alıkoyacağmı yazıırrş olmasına
rağmen, 17 lf prağafnda alrcılann haklı fesihte bulunması halinde sadece l0,000.-Stg tazırıinat ödeyeceğ
düenlemesinin de adil ve/veya hakkaniyete uygun olınadığını, Davalı tarafından hazrlanaıı bu sözleşme.,in
tamamıyla kendisine haksız avantaj sağlamaya mafuf olduğunu, alıcılann iıadesinin bu sözleşmeye
yansıtılmadığını,

3l6

^ı- satış sözleşmesinin 20.ci maddesinde Davalının adresi olarak beyan ettiğ adresinin, Şirket onay
Belgesinde belirtilen resmi adıesten faıklı olup, Davacılan yaıılltınaya, gönderecekleri übar veya davayı
yanhş adres gerekçesi ile geçersiz kılına veya yasal haklann teminini geciktirmeye matuf kumazca yapılan
di.izenlemeler nedeni ile bu sözleşmenin bidayetten batıl ve geçersiz olduğunu tekar ederler.

8. Davacılaı keza, altematif olarak yukanda 3 ve 4.cü parağıafta tafsilafi verilen 2022 tarihli satış
sözleşmesini (Sale Agreement) ve/veya bu sözleşmede beyan edilen şartlan, Davalııun hile (fraud) ve/veya
yanltna (misrepresentation) velveya aldatrna ve/veya güven (trust) ve/veya iyi niyetlerini (good witl)
suiistimali neticesi imza eylediklerini ve neticesinde bu sözleşmenin bidayetten baül ve geçeniz olduğunu
iddia ederek Müterem Mahkemeden bu meyanda bir Beyan Karan Decleratory Judgment) vermesinİ talep
ederler.

Davacıların bu iddialarının tafsilah aşaFdaki gibidb

a- Yukarıda 7.ci parağıaf ve alt parağaflannda satış sözleşmesinin geçeısizliği ile ilgili serdedilen ttim
iddiaları, bu parağaf açısından da tekerrtirü önleme babında aynen tekraı ederler.



. b_ Tiiıkçe konuşulan ülkemizde, İngilizce sözleşme hazırlamak, İngilizce bilmeyen ve yalnızca Faısça

konuşan 
-Davacrlıan 

dava konusu sözleşmeyi imzalıaırıaya ikna etmek ve/veya Davacılann DavahYa

duyduklan güveni suistimal ederek sözleşmeyi imzalamalannı temin etmek.

c- 2022 y/1ııda imzalanan satış sözleşmesinden önce, ortada bİr alım satlm anlaşması olmakszın ve/veya

sözleşmeİer yasasma aykırı olarak Davacrlardan 2|.09.2021 tarüinde 10,000.-Euıo, 13.|0.2021 larihinde

25,00b.-Euıo olmak iizİre toplamda 35,000._Erıro'luk meblağı ivazsız olarak tahsil etmek velveya bu meblağ

tutannda haksız zenginleşmİde bulunmak ve/veya bu meblağm tahsilini koz olarak kullanrm dava konusu

satış sözleşmesini kabul etneye zorlamak ve/veya sözleşme şartlarınr karşılıklı olarak miizakere etrne

hakkından mahrum etmek

d- Davacıların KKTC'deki yasalarr velveya cari yasal mevzuatı bilmemelerini suistimal edip kendi

hazırladığı sözleşme şartlarını bavacılaıa yasal cari uygulama diye kabul ettirip sözleşmeyi imzalatmak. Yine
yüarıda-7.ci parağıaf altında serdedilen kısıtlama velveya cezai müeyyideleri kendi leyhine ve Davacılai

aleyhine diizenleye-rek ve diizenlemelerin de adil ve çari mevzuata uygun olduğuna İnandırarak sözleşmeYİ

imzalamalarırır temin etrnek.

e- Dava konusu satış sözleşmesiniı hiçbir şartını Davacılar ile miizakere etmeden ve/veya anlamlaruıl

_ paylaşmadan, önceden hazırladığı velveya maktu hazulanmış sözleşmeyi normal biı uygulama imiŞ gibi

' _.Davacılan kandınp sözleşmeyi imzalamalarınr temin etmek.

^f_ Sahş sözleşmesinin 5/d parağrafında belirtilen Bakım Sözleşmesinİn İmzalanmamasl halİnde tasamıfun

ieslim edilmeyeceği gibi hususların yasalaıa aykrn olduğunun biliımesİne rağlnen ve/veya apartrnaıı bakrm

ve yönetimlerinin rai vıtılkiyeti Yasası tahtında kat maliklerine ait olduğu yasal olarak belirlenmiş olmasına

rağnen Davalı bu kanunsuzluğu yasalmrş gibi gösterip Davacılan kandqmak veiveya aldatrnak, bu

kaİıunsuzlukla tasamıfu vermeyİceğini empoze edeıek tehdit ve korkutmada bulunmak, bakrm ücretini de

ayda 49.-STG +KDV olarak tek tarafll ve keyfi bir şekilde belirleyerek haksz kazanç velveya rant elde

eİnek ve bu kanunsuzluğu da sözleşmenin esaslr unsuru olaıak gösterip hile yapmak ve bu hile ile
sözleşmeyi imzalamalann ve/veya sözleşme şartlannı kabul etneğe zorlamak.

f- Satış bedellerinin ödeme planı ile ilgili sözleşmenin 3.cü maddesinİ sözleşmenİn esaslı unsuıu olaıak
addetmesine rağnen mülkiyet dewi ile ilgili sorumluluğunu muğlak ifadelerle geçiştirip zaman sınırlamasr

koymayarak ve sözleşmenin esaslarrndan olan bu hususu esaslr unsur saymayarak, davacrlara hile YaPmak
veiveya kandrrmak ve/veya aldatmak sureti ile sözleşmeyi imzalamalannı temin etrnek.

_ g_ Haklı fesih halinde davacrlara 10.000.-Stg tazıııinat hakkı verirken Davalı saüş bedelinin %40'ınl

- yani l l6,5OOx%40= 46,600.-Euro tazminat hakkı olduğunu iddia etmiş ve bunu da normal bir uygulama imiş
gibi Davacılan inandırarak velveya kandrrarak ve/veya güven ve iyi niyetlerini kötiiye kullanarak

^ sözleşmeyi ve/veya bu şartı kabul etınelerine ikna etmek.

4/6

h- Davalı, §atış sözleşmesinin 3.cü rnaddesinde satış bedellerinin ödeme planın sözleşmenin esaslı

unsuIlanndan sayıp herhangi biı ödemenin yapılmaınasınur kendisi için haklı fesih nedeni sayılacağını
belirtnesine rağmen, kendi üdesinde olan inşaatuı tamamlanma tarihine (Md.5) (6) ay lütuf siiresi koyrnuş
ve bu da yetnezrııiş gibi bir (6) ay daha (Md.8) ayda 200.Stg tazrrıinat ödeyerek gecil«neyi ve bilahre de

ayda 300.-Stg tazıninatla devam etmeyi şart koşmasının adalet ve/veya hakkaniyete ters ve Davacılarrn
mülkiyet velveya tasam.ıf haklannı gasp niteliğinde olup bu haksızlığı normalmiş gibi gösterip Davacılan
sözleşmeyi imzalamalan için kandırmak velveya aldatınak velveya hile yapmak.

ı- Davacrlar, Davalıya olan ödemelerini Akbari Döviz Biirosu vaslta§lyla yapaıken bu büonun Davacrlardan
aldığ meblağları Davalıya yatırmaüğının Davacılaı tarafından Davahya bildirilmesine rağmen Davah, bu
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l l, Davalı, yukarıda taf§ilatl verilen ihban teslim almasrna rağmen ihbarda 121nan (7) giinliik siire zarnnda' 
I"/.""Y" 1sbu _Cıine değn alıkoydrığu sanş bedelleri 

".zr"İ" r"rı".r" Öİİt'İlrrao*i bir ödemedebulunmadığı cüeti ile Davacılan işbu davayı ikame efueye mecbur kalınıştır.

12, Davacılar,, DavahYa ödemiŞ bulunduklan 52,146-Euro'luk bir meblağı başka bir yerde değerlendirmelerive/veya bir banka hesabına yatırmalan halinde gelir velveya faiz t*"-u.uı.ı*., iddia ederek 52,146._Euro'nun iadesi velveya ödenmesini talep yanuıdaİon t ksit OOealgi taıih o lan 03.}İ.İOra tarihinden itibarenyasal faizlerini de zararziyan ıelveya tazıninat olarak ödenmesini Llep ederler.

A, Yukanda (7) nci Parağrafta beyan edilen gerekçelere istinaden 2022 yılnda iıızal€man sahş sözleşmesinin(sale agreement) bidayetten batıl ve. geçeısiİ(nulİ and void) olduğuna.tıt"o"ir-Ürnto.m Ma.bkemeden bir
-beyan 

karan @ecleratory Judgııı.ent) vermesini talep edeıler.

B, Alteınatif olarğ Yukanda (8) nci parağafta beyan edilen gerekçelere istinaden 2022 yı|ndai62atanansahŞ sözleŞmesinin (sale agıeement) bidayetteı Latıl ve d-ç.r*2 r"uıı ana voiaİ oıargrrru mütedairMuhterem Mabkemeden bir beyan kaıan @ecleratory Judgrı,eitj ,".-".m taŞ.a"rı-o

13, Yukanda belirtilenler muvacehesinde Davacıların Davahdan olan talebi aşağıdakilerden ibaıettiı.

C, Yukanda 1l.ci Parağrafta temas edilen 52,146.-Euro'nun tediyesine ve/veya iadesine mütedair Hiiçum,

D, 52,146.-Euıo üerinden 03.07.2023 tarihinden itibaren tiim tediyesine değin yasal faiz tediyesine mütedaiıbiı Emir,

E. Müterem Mahkemenin adil ve uygun bulacağu ahar bir çare, ve

F- İşbu dava masraflandrr.

Not: Şayet talep olunan mebliğlar ile işbu dava masrafi olan l8,58l-TL + %16 KDV'sini işbu davanın
tarafınıza teblİğİnden itibaren (l0) giiı içerisinde yazıhaneme ödediğiniz taktirde işbu 66y1 dıha ileriye
gitneyecektir.



Aslrnı uygundur. dnzı)

İzzet Gillnlıoğlu

(a) Davacı tarafrndan avukat.

Mukayyit.

a

616

Not: Şayet talep olrınan meblöğlar ile işbu dava masrafi olan 18,581-TL + %16 KDV'sini işbu davanın
tarafınıza tebliğnden itibaren (l0) giiıı içerisinde yazüaneme ödediğiniz taktirde işbu dava İaha ileriye
gitmeyecektiı.

(a) Davacı tarafindan Aıukat

(a) bızzat dava etmişse "tarafindan avukat'' kelimelerini çiziniz.

. Mukayyit: Eylem Aköz
E-lmza: 70fd5dc88ba2458485eb669 1
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rrrxrrrı rıa«rana rranBr cBrrcrsızN
Sayrn, Meslektaş İzzet Gilanlıoğlu;

Müvekkilim GRAND SAPPHIRE RESORT LTD. yetkilisinden ve/veya direktöriinden
almış olduğum talimat tahtında aşağıdaki hususları bilginize srrnanm.

Şöyle ki; Müvekkilleriniz olduğu söylediğiniz Leila Zeinalabedini velveya
Mohammadreza Chegeni velveyaMuhammadjavad Chegeni velveya vekaletnameleri tahtında
vekilleri Niloufaı Chegeni a|dığınıztalimat doğrultusunda gönderildiğini iddia ettiğiniz ihbarı
etüt ettikten sorrra söz konusu ihbannıza cevaben aşağıdaki hususları tarafınıza işbu yazı ile
bildiririm.
1- Müvekkilleriniz ile müvekkilim arasında takriben 2022 yılında imzalandığı ve ilgili

sözleşme tahtında toplam 46.500 Euro ödediğini iddia ettiğiniz miktarın, hangi sözleşmeye
velveya hangi tarihli sözleşmeye tuta ödeme yaptığınız ile ilgili iddialarınız velveya
beyanlarınıztamamen muğlak ve/veya belirsizdir. Söz konusu ihbarınızda sözleşme tarihi
belirtmemenize rağmen hangi tarihli sözleşmeyi fesh ve iptal ettiğiniz de belirtilmediği
cihetle söz konusu ihbarınızın geçersiz ve/veya hukuk dışı ve/veya hukuki sonuç
doğurmayacak velveya yoklukla mağlül olduğunu iddia ederim. Hal böyle iken hangi
sözleşmenin fesih edildiği muğlakken 52.146 Euro talep edemeyeceğiniz malumunuzdur.

2- Yine ihbarınızda Müvekkillerinizin Akbari isimli döviz btirosuna ödeme yaptıkları,
müvekkillerinizin Akbari isimli döviz btirosu tarafindan dolandırıldıkları konusunda
bilgimiz olmadığını,kezamüvekkilimin ttim sözleşmelerinde ödemeyi müvekkilimin şirket
ofisine velveya sözleşmede belirtilen banka hesaplaıına yatınlması ve makbuz alrnmasr
halinde geçerli olacağını, aksi takdirde ise ödeme yapılmamış addedileceği açıktır. Hal böyle
iken müvekkillerinizin, müvekkilim tarafindan yetkilendirilmeyen ve/veya 3. Kişilere
ödeme yapması sorumluluğu sadece kendisinde olup, sadece müvekkiliniz bağlamakta
müvekkilimi bağlamadığı ve işbu hususu yakınma konusu yapanayacağınız aşikardır.

Keza 2023 yılı Temmuz ayl içerisinde Senem Rahimi isimli kişi ile sözlü anlaşma
yaptığınz iddiaları da son derece asılsrz olup, ilgili kişi bu şekilde bir anlaşma yapmadığı gibi

Rahimi isimli

r
I

şirket tarafindan işbu sözleşmeleri yazılı velveya sözlü yapmaya



velveyaimza7amayavelveya taahhütte bulunmaya yetkili olmadığıru, söz konusu şalus olan
Senem Rüimi ile müvekkilleriniz arasında iddia ettiğiniz gibi bir sözleşme olamayacağını, hal
böyle iken bu iddialarınızın asılsrz olduğu, tamamen haksız ve hukuk dışı sözleşme ihlallerinize
bir kılıf uydurma çabası olduğu aşikardır. Hal böyle iken olmayan bir sözlü ve/veyayazı|ıbir
anlaşmanın tarafinızdan fesih edilemeyeceği iddiasına hareketle müvekkilimden talep de
bulunamayacağınızıtarafıruzaesefl ebildiririm.

Söz konusu gayrimenkul ile aynı yerde aynı büyüklfüte emsallerinin 257.900 STG
civarlannda gayrimenkul olduğu iddiası da son derece güliinç olduğu, gayrimenkul fiyatlarının
bitmiş daire olup - olmamasrna, inşaatın başlamış olup - olmamasrna, katına, kullanılan
tirtinlere, cephesi, manzarasl vb. birçok faktör ile fiyatlar değişkenlik göstermekte olup, söz
konusu kıyası doğru şekilde yapamadığınız kanısındayım. Kaldı ki; ilgili kişiler ile sözlü olarak
müvekkilim arasında sözleşme feshinde mutabık kalındığı ve bu yönde yazılı metin
hazırlandığını, söz konusu fesih sözleşmesini müvekkilleriniz ve sizinhazır olduğunuz ortamda
sizin müvekkillerinize dahafazlapara alabilecekleri velveyaMahkeme yolu ile daha fazla talep
de bulunabilecekleri vaadirıız neticesinde anlaşmanın bozulduğu malumunuzdur. Hal böyle
iken haksız olduğunuz cihetle müvekkilimden herhangi bir talep de bulunamayacağırıız gibi
maddi - manevi tazminat velveya dava masrafi da talep edemeyeceğinizi ı tarafınıza esefle
bildirir, çalışmalarııızda başarılar dileriz.

Avukatlar
Ulaş Sabancı & Şerife Sabancı
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